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EDITAL DE LICITACAO PUBLICA DE ALIENAGAO DE BENS IMOVEIS
PROCESSO LICITATORIO N2 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA 002/2022

MAIOR OFERTA

O MUNICIPIO DE TAMANDARE, ESTADO DE PERNAMBUCO, a fim de atender as suas necessidades, torna
publico que realizara licitacdo na modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, do tipo maior oferta, no préximo dia
27 de dezembro de 2022 as 09:00h, na Sala da Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL, sita a Av.
JoséBezerra Sobrinho, s/n, centro, Tamandaré - PE. A supracitada licitacdo sera regida pela Lei Federal n.2
8.666/93 e suas alteracdes, e demais normas pertinentes pelas condigbes estabelecidas pelo presente Edital.

Observacdo: Na hipotese de ndo haver expediente na data acima fixada, ficara a sessdao adiada para o primeiro
dia util subsequente no mesmo local e hora, salvo disposicao em contrario.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES

1.1. A Concorréncia Publica sera realizada em sessao publica que ocorrerd nas dependéncias da Prefeitura
Municipal de Tamndaré/PE.

1.1.1. A sessdo sera conduzida pela Presidente da CPL, que serd auxiliada pelos membros da comissao
permanente de licitagdo, designados pela portaria n® 173/2022.

1.2. Horario limite para entrega dos envelopes: 09h00m (horario de Brasilia)

1.3. A venda se fard em carater “AD CORPUS” e nas condicBes fisicas e documentais, de conservacdo, de
ocupacao e de titulagdo em que se encontram os imoveis.

1.4. Correrdo por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboracdo da escritura definitiva
e seu registro, incluindo-se as custas e emolumentos devidos aos cartdrios de notas e oficio de Registro de
Imoveis, Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, etc.

1.5. As situagGes nao previstas neste Edital, inclusive aquelas decorrentes de caso fortuito ou de forca maior,
serdo resolvidas pela Comissdo Permanente de Licitagdo ou pela autoridade competente, desde que
pertinentes ao objeto da licitacdo e na forma do disposto na legislagdo em vigor.

2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto desta licitacdo, a alienacdo das areas referentes aos lotes entre a Rua Projetada 08 (a
leste), a Rua Projetada 04 (a oeste), a Quadra 16 e 14 (ao norte) e a Quadra 15 e 13 (ao sul), descritas no
projeto basico, o qual é parte integrante deste Edital, tudo conforme autorizacdo contida na Lei Municipal n2
622 de 23 de setembro de 2022.

2.2 - Licitagao do tipo maior oferta.

3. PEDIDO DE ESCLARECIMENTO, IMPUGNACAOQ E RECURSO

3.1.1 Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar edital de licitacdo por irregularidade na aplicacdo
desta Lei, devendo protocolar o pedido até 5 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a abertura dos
envelopes de habilitacdo, devendo a Administracdo julgar e responder a impugnacdo em até 3 (trés) dias
Uteis, sem prejuizo da faculdade prevista no § 12do art. 113 da lei 8666/93.
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3.1.2 Decaird do direito de impugnar os termos do edital de licitacdo perante a administracdo o licitante que
ndo o fizer até o segundo dia util que anteceder a data de abertura dos envelopes de habilitacdo da
concorréncia.

3.1.3 Aos pedidos de esclarecimentos e impugnacdes devem ser protocoladas na Sede da Prefeitura
Municipal de Tamandaré, sala da CPL, localizada na Av. Dr. José bezerra Sobrinho, S/N, centro, Tamandaré-
PE, de segunda a sexta, das 8:00h as 13h00min ou pelo e-mail licitacaotamandare@gmail.com (sendo
acusado recebimento).

3.1.4 A comissao respondera aos pedidos de esclarecimentos e impugnacdes em até um dia Util antes da
data limite para abertura da sessdo publica, conforme definido no Edital.

3.1.5 Aimpugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do processo licitatério
até decisdo definitiva a ela pertinente.

3.1.6 Acolhida peti¢do contra ato convocatdrio, em despacho fundamentado, serd designada nova data para
realizacdo deste certame, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo ndo afetar a formulacdo das
propostas.

3.1.7 A ndo impugnagdo, ou a impugnagdo intempestiva, implicara em plena aceita¢do, por parte dos
interessados, das condi¢Ges nele estabelecidos.

3.2 RECURSOS E CONTRARRAZOES

3.2.1 Declarado o vencedor ou fracassado o item, o licitante interessado em recorrer deverd manifestar,
motivadamente a intengdo de interpor recurso, quando sera facultado ao licitante juntar memoriais no prazo
de 05 (cinco) dias Uteis. As contrarrazGes ao recurso obedecerdo aos mesmos prazos e procedimentos
aplicados ao recurso.

3.2.1.1 O recurso devera ser acompanhado de cdpia de documento de identificagdo e CPF, ou pelo
representante legal ou credenciado do licitante, com indicacdo de sua razdo social, nUmero do CNPJ e
endereco, acompanhado de cépia do documento de identificagdo e CPF do signatdrio e comprovante do
poder de representacdo legal (contrato social, se sécio, contrato social e procuragdo, se procurador,
devidamente estabelecido).

3.2.1.1.1 O acolhimento de recurso importara a invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

3.2.1.2 Afalta de manifestacao imediata e motivada do licitante, na forma e prazo estabelecidos neste Edital,
importara a decadéncia do direito de interposicdo de recurso.

3.2.1.3 Parafins de juizo de admissibilidade do recurso, a CPL podera ndo conhecer do recurso caso verifique
ausentes quaisquer pressupostos processuais, como sucumbéncia, tempestividade, legitimidade, interesse e
motivacao, vedado exame prévio da questdo relacionada ao mérito do recurso.

3.2.1.4 Os recursos serdo decididos no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do encerramento do prazo
para apresentacdo de contrarrazao, sendo que o acolhimento derecurso importara validacao exclusivamente
dos atos suscetiveis de aproveitamento.

3.2.2 Oacolhimento de recurso importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

3.2.3 Oresultado do recurso, assim como os demais atos referentes ao certame, serdao publicados no Portal
da Transparéncia do Municipio.
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4. DO CRITERIO DE JULGAMENTO

4.1 Esta CONCORRENCIA é do tipo maior oferta.

4.1.1 Para Julgamento das propostas sera adotado o critério de MAIOR OFERTA PARA para o imodvel (o
imével é composto por todos os lotes compreendidos pela lei que autorizou a desafetagao e alienagao).

4.2 O prego minimo para aquisi¢éio do imovel é aquele indicado na tabela constante no anexo | deste Edital,
apurado através de Laudo de Avaliagdo, constante no Processo Licitatdrio em epigrafe.

4.3 Sera desclassificada a proposta comercial que:
4.3.1 Nao se refira a integralidade do objeto;
4.3.2 Nao atenda as exigéncias estabelecidas neste edital ou em diligéncia;

4.3.3 Apresente pregos abaixo dos valores definidos nos laudos de avaliagao, conforme proposta minima
previsa neste Edital.

4.4 A CPL podera, no julgamento das propostas, desconsiderar evidentes falhas formais sanaveis e que nao
afetem o seu contetldo.

5. CONDICOES PARA PARTICIPACAO

5.1 Considerando que a Lei Municipal n® 622/2022, autorizou a desafetacdo e alienag¢éo dos iméveis, com a
finalidade da construgdo de empreendimento imobilidrio, visando o incremento de acomodacdes e atividades
turisticas no Municipio, somente poderdo participar do certame as pessoas juridicas, com objeto social
compativel com o inciso Ill do § 2 do Artigo 22 da mesma Lei Municipal, e que atenderem a todas as exigéncias
cosntantes deste Edital e seus anexos.

5.1 Os licitantes deverdo credenciar representantes para a pratica de todos os atos relativos a presente
licitacdo, conforme modelo do Anexo lll.

5.2 O credenciamento (Anexo VIlI) e o Recibo da Garantia da Proposta (Anexo VIIl) deverdo ser,
obrigatoriamente, apresentados a Comissdo fora do envelope, no inicio da sessdo desighada no preambulo
deste edital.

5.3 Os licitantes deverdo prestar garantia da proposta no valor correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor da avaliacao do imével.

5.4 Poderao participar do certame os interessados que atenderem a todas as exigéncias contidas neste Edital
e Seus anexos.

5.5 Se a oferta ndo for aceitavel, ou se o licitante desatender as exigéncias para a habilitagao, a CPL examinara
a oferta subsequente e decidira sobre a sua aceitabilidade e, em caso positivo, até a apura¢do de uma oferta
aceitavel cujo autor atenda aos requisitos de habilitacdo, caso em que sera declarado vencedor da licitacao,
prezando sempre pela vatajosidade da licitacao.

5.6 Serda vedada a participa¢do de servidor ou dirigente da Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE, dos
membros da Comissdo Permanente de Licita¢do, nos termos do art. 9°, da Lei no 8.666/93, bem como de
pessoa fisica ou juridica a qual esteja impossibilitada de licitar e/ou contratar com o Municipio, nos termos
da legislagao vigente.
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5.7 O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome,

assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e os atos praticados diretamente ou por seu
representante.

6. PROPOSTA

6.1 A proposta sera entregue em envelope lacrado, denominado Envelope Proposta, enderecado a Comissdo
de Licitacdes da Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE, no qual devera constar o nimero da Concorréncia
Publica, o nimero do processo administrativo e o nome do licitante, conforme modelo abaixo:

ENVELOPE PROPOSTA DE PRECOS

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE/PE
CONCORRENCIA 002/2022
PROCESSO LICITATORIO 031/2022

NOME DO LICITANTE:

6.2 A proposta devera conter a discriminacdo do objeto, com as especificagdes descritas no Projeto Basico
(Anexo 1) deste edital.

6.3 Osvalores deverdo ser expressos em moeda corrente do pais, com no maximo 02 (duas) casas decimais.

6.4 A proposta se acha vinculada ao processo pelo seu prazo de validade, ndo sendo permitida sua retirada
ou a desisténcia de participacdo por parte do proponente.

6.5 Apresentada a proposta, o proponente estara automaticamente aceitando e se sujeitandoas clausulas e
condicdes do presente Edital.

6.5.1 A proposta e os lances deverdo conter todos os tributos inerentes ao imdveis licitados.

6.6 A Proposta de precos terd validade por, no minimo, 90 (noventa) dias, a contar da data de sua
apresentagao.

6.6.1 Caso esse prazo ndo esteja expressamente indicado na Proposta Comercial, o mesmo sera
considerado como aceito para efeito de julgamento.

6.7 Toda a especificacdo estabelecida para o objeto desta licitacdo sera tacitamente aceita pelo licitante, no
ato da entrega de sua Proposta Comercial.

6.8 A apresentacdo da Proposta Comercial pressupde pleno conhecimento e atendimento as exigéncias
previstas no Edital.

6.9 As propostas deverao ofertar valor igual ou superior ao preco minimo estimado para o imdvel.

7. DOS PROCEDIMENTOS

7.1. Os trabalhos serdo conduzidos pela Comissdao Permanente de Licitacdo, composta por, no minimo, 3
(trés) membros, sendo um Presidente, e serdo processados nas seguintes etapas:

7.2. Recebimento das credenciais dos licitantes:

7.3. Ato constitutivo de pessoa juridica, acompanhado dos eventuais aditivos ou da respectiva consolidacao,
e sua representacao legal.
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7.4. O Recebimento dos envelopes de proposta de precos pela Comissdo se dard de uma sd vez, no dia, hora
e local designados neste Edital, em ato publico, na presenca dos licitantes, acompanhdos dos comprovantes
originais de recolhimento da cauc¢do, documentos para credenciamento, e dos envelopes fechados contendo
as propostas.

7.5. Ndo sera admitido o encaminhamento dos envelopes por via postal, fac-simile, telex ou similar, sendo
recebidos apenas se entregues pessoalmente no ato da abertura da sessao publica.

7.6. Os documentos serdo apresentados a todos os proponentes legais e rubricados pelos membros da
Comissao Julgadora, ndo implicando a rubrica aposta em reconhecimento da validade de seu conteldo, mas
tdo somente de sua existéncia material.

7.7. Se a Comissdo ndo se julgar em condi¢Ges de proclamar o resultado imediatamente, o Presidente
designara data e local para a publicacdo do resultado, rubricando os formularios das propostas juntamente
com a Comissdo e os licitantes que assim o desejarem fazer.

7.8. Nasessdo serd realizada andlise da documentacgao relativa a habilitacdo dos concorrentes, sua apreciagdo
e divulgacao.

7.10. Os atos publicos poderao ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles participarao
ativamente os licitantes ou representantes credenciados, ndo sendo permitida a intercomunica¢ao entre
eles, nem atitudes desrespeitosas ou que causem tumultos e perturbem o bom andamento dos trabalhos.

7.11. Depois de ultrapassado o horario para recebimento dos envelopes, nenhum outro sera recebido, nem
tampouco serdo permitidos quaisquer adendos ou esclarecimentos relativos a documentacdo ou proposta
de precos apresentadas.

7.12. Sera considerado habilitado aquele que tiver efetuado corretamente o recolhimento da caugao prevista
neste Edital.

7.13. Havendo a inabilitacdo de qualquer dos licitantes, salvo se houver renuncia do direito de recorrer pelos
interessados, o processo sera suspenso, pelo prazo necessario para recebimento e julgamento de eventuais
recursos interpostos, ocasido em que os envelopes contendo as propostas serdo acondicionados em
embalagem adequada, que sera lacrada e rubricada por todos os licitantes presentes, lavrando-se ata
circunstanciada da reunido, que serd assinada por todos os licitantes presentes e pelos membros da
Comissao.

7.14. Ndo tendo sido interposto recurso, tenha havido a renlncia ou a desisténcia (o que constara
expressamente da ata), ou, ainda, tendo havido o seu julgamento e sido ratificada a inabilitacdo, serdo
devolvidos fechados, tal como recebidos, os envelopes dos licitantes inabilitados, em reunido previamente
designada pela Comissdo, onde se procedera a abertura dos envelopes contendo as propostas dos licitantes
habilitados.

7.15. Para efeito de julgamento, a Comissdo classificara as propostas apresentadas pelos licitantes em ordem
decrescente de valor e declarara vencedora a proposta que apresentar a maior oferta para o imovel.

7.16. Na hipdtese de propostas de igual valor, serd adotado o sorteio publico como critério de desempate.

7.17. O sorteio serd realizado pela Administragdo, sendo considerada vencedora o primeiro licitante a ser
sorteado. As demais propostas empatadas serdo classificadas na ordem subsequente.

7.18. O resultado final, esgotado o prazo recursal estabelecido em lei, sera homologado pelo Prefeito
Municipal, sendo dada publicidade pela imprensa oficial do Municipio e site da Prefeitura Municipal.
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8. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

8.1. A habilitacdo nesta licitacdo, limitar-se-a a comprovacao do recolhimento da quantia correspondente a
5% (cinco por cento) do preco minimo do imdvel, a titulo de caugdo, devendo ser recolhida, sob pena de
inabilitacdo nos termos do art. 18 da Lei n° 8.666 e suas alteragoes.

8.2. No horario e dia designado no preambulo, os interessados deverdo apresentar, fora do Envelope de
Proposta, os seguintes documentos para Credenciamento e Habilitacdo no certame:

a) Coépia do Contrato Social, Cartdo do CNPJ, Documento de Identidade RG ou documento equivalente e CPF
dos Representantes Legais.

8.3. Comprovante Original da Caugao.
8.4. A apresentacdo do comprovante dar-se-a no ato de entrega do Envelope da Proposta.

8.5. Sera(ao) considerado(s) inabilitado(s) o(s) licitante(s) que ndo efetuar(em) o recolhimento da caugéo ou
o fizer(em) em valor inferior, ainda que na casa dos centavos.

8.6. O valor da caugdo prestada pelo licitante vencedor sera utilizado para complementac¢do do preco a vista.

8.7. A caugdo deverd ser prestada em moeda corrente nacional por meio de Transferéncia Eletrénica — TED, para
a Conta Caucgdo da Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE, CNPJ n® 01.596.018/0001-60, Banco Bradesco;
Agéncia: 6043; Conta Corrente: 0002000-1.

8.8. Na proposta econbmica, o licitante deverd informar o banco, nimero da agéncia e conta onde devera
ser efetuado o depdsito do valor caucionado a ser restituido, se for o caso.

8.9. O licitante é responsavel pelos dados bancdrios informados para o caso de restituicdo da caucao,
correndo por sua conta e risco a fidedignidade de tais informacgdes, eximindo o Municipio de Tamandaré/PE
de quaisquer responsabilidades sobre a compensacdo dos valores depositados.

8.10. A caucdo sera restituida aos concorrentes classificados e ndo vencedores, no prazo de até 10 (dez) dias
Uteis, a contar do pagamento, exceto quando houver recurso da decisdo da Comissdo, caso em que dever-
se-a aguardar o julgamento dos recursos e a Homologacao do resultado do certame.

8.11. Para os concorrentes inabilitados, a caugdo serd restituida em até 10 (dez) dias Uteis a contar da reunido
de abertura e exame das propostas. Para os desclassificados, a disponibilizagao do valor caucionado se dard
no mesmo prazo, a contar da formalizacdo da desclassificacdo.

8.12. A caugdo prestada pelos concorrentes ndo sofrera qualquer correcdo monetaria, em moeda corrente
nacional, exceto a do vencedor, que sera retida e deduzida do valor a ser pago.

8.13. Caso esta licitagdo seja revogada ou anulada, a caugdo serd restituida em até 10 (dez) dias Uteis, a partir
da data da notificacdo aos licitantes.

9. ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

9.1. Decididos os recursos ou transcorrido o prazo sem sua interposicdo, a Comissdao Permanente de Licitacdo
encaminhard o processo a autoridade superior para fins de homologacao e adjudicacdo do objeto em favor
do primeiro classificado.

9.2. E facultado a Comissdo de Licitagdo ou autoridade superior, em qualquer fase da licitagio, promover
diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do processo licitatdrio, conforme disposicao
contida no paragrafo 32 do artigo 43, da Lei Federal n2 8666/93.
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10. DO CONTRATO/DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

10.1. No prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da publicacdo do resultado desta licitacdo, o
Adjudicatdrio devera apresentar para fins de assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda os seguintes
documentos:

a) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) Inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, se houver, relativo ao Domicilio ou Sede do
Licitante;

c) Comprovante de Pagamento do Preco Final de Venda do Imdvel, nos termos deste Edital.

d) No prazo de até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentacdo dos documentos contidos no
subitem 14.1 deste Edital, o Adjudicatario deverd providenciar a lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda do Imdvel, que devera ser assinada em cartério (“Escritura de Compra e Venda”), correndo
exclusivamente por sua conta todas as despesas de lavratura e registro da mesma, tais como: tributos em
geral, inclusive ITBI, foros, laudémios, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, inclusive de eventual rerratificacao,
emolumentos cartorarios, registros, averbacdes, desmembramentos.

e) A Escritura de Compra e Venda devera ser lavrada em Cartdrio de Notas da Comarca de deste Municipio.
f) O Adjudicatario somente serd imitido na posse do Imdvel, apds a quitacdo do Preco Final da Venda.

g) Salvo por motivo de forca maior devidamente comprovado, e assim avaliado pela Administragdo Publica
Municipal, a inobservdncia do prazo fixado para o pagamento do Preco Final da Venda implicard na renuncia
do Adjudicatdrio, perdendo este em favor do Municipio a Quantia Para Fins de Habilita¢do, depositada a titulo
de caugdo.

h) Ndo ocorrendo a formalizacdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia expressa deste ou por
descumprimento dos prazos estabelecidos, a Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE se reserva o direito de
consultar os demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imdvel nas
mesmas condic¢des, prazos e preco (devidamente reajustado) oferecido pelo primeiro colocado; ou revogar a
licitacdo, na parte concernente ao item ofertado.

11. DAS PENALIDADES

11.1. O licitante que causar o retardamento do andamento do certame, prestar informacdes inveridicas em
sua documentagdo para habilitacdo e proposta, ndo mantiver proposta, fraudar de qualquer forma o
procedimento desta licitacdo, apresentar documentacao falsa, comportar-se de modo inidoneo, fizer
declaracdo falsa, cometer fraude fiscal ou de outra forma infringir os termos do presente Edital, quando nao
incorrido em penalidades especificas, ficard sujeito as seguintes penalidades, de maneira isolada, ou
concomitantemente:

a) Adverténcia;

b) Multa de 0,5% (meio) por cento sobre o valor da aquisicdo em caso descumprimento do prazo para
proceder a escrituracao e transmissao do imével; e

c) Suspensdo do direito de licitar e contratar com a Administracdo Publica Municipal.
11.2. Em caso de desisténcia por parte do Adjudicatario, este perdera a Quantia Para Fins de Habilitagdo em

favor do Municipio, a titulo de multa, sendo-lhe, no entanto, garantida a prévia defesa, cessando os seus
direitos de participagdo na licitagdo.
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11.3. Além da perda da Quantia Para Fins de Habilitacdo, podera ser aplicada, a critério da Administracdo, a
penalidade prevista pelo artigo 87, inciso IV, da Lei Federal n2 8.666/1993.

11.4. As penalidades poderdo deixar de ser aplicadas se ocorrer hipdtese de caso fortuito ou forca maior,
aceita pela Comissdo e submetida a aprovacdo da respectiva autoridade superior, assegurando-se que tais

penalidades somente serdo aplicadas mediante processo administrativo, no qual serdo assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

12 . DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Na hipdtese de procedimento judicial, fica eleito o foro da Comarca de Tamandaré/PE para dirimir
quaisquer questoes surgidas, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.2. O Edital e seus anexos serdo disponibilizados aos interessados na Sala da Comissdao Permanente de
Licitacdo, no endereco do predmbulo deste edital, ou pelo e-mail: licitacaotamandare@gmail.com

12.3. As normas disciplinares desta licitacdo serdo interpretadas em favor da ampliagdo da disputa,
respeitando a igualdade de oportunidade entre os licitantes e desde que ndo comprometam o interesse
publico, a finalidade e a seguranca juridica.

12.4. O resultado do presente certame sera divulgado em Diario Oficial.
12.5. E facultada A Comiss3o de Licitagdo ou a autoridade superior, em qualquer fase da licitagdo, a promocdo

de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do processo, vedada a inclusdo posterior
de documento ou informacdo que deveria constar no ato da sessdo publica.

12.6. De conformidade com o expresso na lei n2. 8.666/93, este edital foi submetido e aprovado pela
Assessoria Juridica do Municipio.

12.7. Integram o presente Edital:
12.8. Anexo | — Projeto Baisco;

12.9. Anexo Il — Declaragao de comprovag¢ao de que dentro da empresa nao existe servidor municipal da
Prefeitura Municipal de Tamandaré - PE;

12.10. Anexo lll — Declaragao de cumprimento das condi¢es de habilitagao;

12.11. Anexo IV - Declaragdo de cumprimento e aprovacdo a todas as clausulas do edital;

12.12. Anexo V - Declaracdo da ndo existéncia de fatos impeditivos para a participacdo da licitacdo;
12.13. Anexo VI - Modelo da Proposta de Prego;

12.14. Anexo VIl - Modelo Carta de Credenciamento;

12.15. Anexo VIII - Minuta Recibo da Garantia da Proposta;

12.16. Anexo IX - Minuta de Contrato/escritura publica de compra e venda;

12.17. Anexo X - Laudo Técnico de avaliacdo dos imoveis.
Tamandaré/PE, 22 de novembro de 2022.

Jonnatha Cardoso Farias de Aratjo
Secretario de Infraestrutura

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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ANEXO |

PROJETO BASICO
1. OBJETO

1.1 Constitui objeto desta licitacdo, a alienagdo das dreas referentes aos lotes entre a Rua Projetada 08 (a
leste), a Rua Projetada 04 (a oeste), a Quadra 16 e 14 (ao norte) e a Quadra 15 e 13 (ao sul), descritas no
projeto basico, o qual é parte integrante deste Edital, tudo conforme autorizacdo contida na Lei Municipal n2
622/2022.

2. JUSTIFICATIVA
2.1 A motivagdo para alienagdo dos imdveis publicos esta vinculada a lei municipal que a autorizou.

2.3 Ademais, os recursos oriundos da presente alienagdo serdo destinados para promocdo das politicas
publicas desenvolvidas no Municipio.

3. DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

3.1 Alicitagdo devera observar a modalidade Concorréncia Publica, conforme procedimento previsto na Lei n2
8.666/93 para alienacdo de imével publico, sagrando-se vencedor o licitante que apresentar a MAIOR OFERTA,
observado o preco minimo previsto na avaliagao.

4. DA DESCRICAO DOS IMOVEIS

4.1 Conforme Laudo de Avaliacdo em anexo.

5. DO VALOR

5.1 Conforme Laudo de Avaliagdo em anexo.

6. DA CAUCAO

6.1 Nos termos do art. 18 da Lei n? 8.666, de 21 de junho de 1993, o valor da caugdo corresponderd a 5% (cinco
por cento) do preco minimo especificado, devendo ser depositada em moeda corrente nacional por meio de
Transferéncia Eletrénica — TED, para a Conta Caucdo da Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE, CNPJ n@
01.596.018/0001-60, Banco Bradesco; Agéncia: 6043; Conta Corrente: 0002000-1.

6.2 As Quantias Para Fins de Habilitacdo depositadas serdo devolvidas aos licitantes habilitados, apds a
publicacdo do despacho de Adjudicagdo e Homologacao da licitagdo, exceto aquela recolhida pelo
Adjudicatdrio, que devera se constituir, na oportunidade em que for formalizada a transacdo, em parte do
pagamento do Precgo Final da Venda, conforme item 8.3 do edital.

6.3 A caucdo prestada pelos concorrentes nao sofrerd qualquer correcdao monetaria, em moeda corrente
nacional, exceto a do vencedor, que sera retida e deduzida do valor a ser pago pelo imdvel.

7. CONDIGOES DE PAGAMENTO E LAVRATURA DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

7.1 O licitante Adjudicatdrio desta Concorréncia deverd efetuar o pagamento do preco integral, no prazo de 30
(trinta) dias, contados a partir da publicagdo da homologacdo do certame no drgdo de imprensa oficial,
admitindo-se proposta para pagamento em Reais (RS), com recursos proprios, procedimento o qual correrd sob
inteira e Unica responsabilidade do interessado na compra.

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro

Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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7.2 Para a assinatura do Contrato de Venda e Compra, o licitante Adjudicatdrio deverd efetuar o pagamento
do preco ofertado.

7.3 Confirmado o pagamento do preco e apresentados os documentos solicitados para lavratura da escritura,
o Municipio de Tamandaré/PE convocard o vencedor, para que no prazo de 30 (trinta) dias adote as
providéncias relativas a lavratura da Escritura de Compra e Venda.

7.4 O adquirente somente sera imitido na posse do imével, apds o pagamento integral do valor constante na
Escritura de Compra e Venda.

7.5 Sdo de responsabilidade do adquirente todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos
imdveis, tais como custas e emolumentos cartorarios, tributos, taxas, alvards, certiddes, registros, averbacoes
e demais despesas inerentes a compra e venda.

7.6 Cabera ao adquirente, no prazo de 30 (trinta) dias da lavratura da Escritura de Venda e Compra proceder
ao devido registro junto a Serventia Imobiliaria competente, com comprovacado do ato, no mesmo prazo, a
Prefeitura Municipal de Tamandaré/PE

7.7 A caucdo paga pelo licitante vencedor sera deduzida do valor total ofertado.

7.8 O licitante vencedor deverd apresentar a documentacdo requisitada pelo Cartério de Registro de Notas
(Tabelionato) para a elaboragdo da escritura publica de compra e venda, cabendo a este a responsabilidade

da apresentagao desta, sob pena de multa prevista no Edital.

Tamandaré/PE, 22 de novembro de 2022.

Jonnatha Cardoso Farias de Aratijo
Secretdrio de Infraestrutura

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE / PE
REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2022

DECLARAGCAO DE COMPROVAGAO DE QUE DENTRO DA EMPRESA NAO EXISTE SERVIDOR MUNICIPAL DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE - PE

Declaramos para os devidos fins de comprovacdo, que no quadro de funcionarios desta empresa, bem
como entre os dirigentes, gerentes, sécios detentores do capital social e responsdveis técnicos e demais
cargos, ndo ha nenhum servidor da Prefeitura de Tamandaré — PE.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Local e data.

(Carimbo e assinatura do representante legal da empresa)

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE / PE
REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2022

DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DAS CONDICOES DE HABILITACAO

Declaramos sob as penas da lei e para os fins requeridos no §2, do artigo 32 da Lei Federal n.2 8.666/93,
gue cumprimos plenamente com os requisitos de habilitagcdao exigidos no Edital.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Local e data.

(Carimbo e assinatura do representante legal da empresa)

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE / PE
REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2022

DECLARAGCAO DE CUMPRIMENTO E APROVAGAO A TODAS AS CLAUSULAS DO EDITAL

Declaramos sob as penas da lei e para os fins requeridos no §2, do artigo 32 da Lei Federal n.2
8.666/93, que concordamos com os requisitos de habilitacdo exigidos no Edital.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Local e data.

(Carimbo e assinatura do representante legal da empresa)

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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ANEXO V

A cpPL
PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE / PE

REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2022

DECLARACAO DA NAO EXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS PARA A PARTICIPACAO DA LICITACAO

Em atendimento a determinacdo do Edital, das Condi¢des Gerais, declaramos, sob as penalidades

cabiveis, que inexiste qualquer fato impeditivo da habilitagao de nossa empresapara apresentar proposta na
licitacdo em referéncia.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Local e data.

(Carimbo e assinatura do representante legal da empresa)

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000

CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE'/ PE

REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2022

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

A TICIEANTE e , inscrita N0 CNPJ (MF), .o
estabelecida Na AVENTAE OU RUA ...ttt st se e sae e b cbeesbesanecrbesanesaessseessesasesassssens
vem, perante esta  Prefeitura, apresentar a seguinte Proposta de Precos

Total Global RS ......... (valor por extenso).

- Validade da Proposta de Pregos: 90 (noventa) dias corridos, conforme especificagdes do Edital;
- Declaramos, para os devidos fins, que no preco estdo incluidas todas as despesas diretas e indiretas,
inclusive os tributos, taxas, encargos sociais, trabalhistas e previdencidrios, e quaisquer outros custos e

despesas inerentes a alienacgdo.

Por ser verdade, firmamos a presente.

Local e data.

(Carimbo e assinatura do representante legal da empresa)

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000

CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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A CPL

PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMANDARE / PE
REF.: PROCESSO LICITATORIO N° 031/2022
CONCORRENCIA PUBLICA N2 002/2022

MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

Pelo presente instrumento de mandato, a Licitante ..., doravante denominada "Outorgante",
nomeia e constitue seu bastante procurador, o Sr. ...(CPF n? RG n2?), credenciando-o para, em
isoladamente, praticar os atos necessarios durante a realizacdo do certame licitatério descrito no Edital

da Concorréncia n2 002/2012/Processo Licitatdrio n2 031/2022, inclusive para:

a) representar a Outorgante nas sessdes publicas de licitagdo e em todos os demais atos do processo
licitatorio;

b) interpor recursos e renunciar ao direito de interpor recursos;

c) representar a Outorgante na defesa de seus interesses em ambito administrativo durante o
procedimento licitatorio;

e) assinar, apresentar proposta, prestar esclarecimentos, satisfazer exigéncias, ajustar condi¢des, receber

notificagdes e intimagdes, concordar e discordar de atos e decisdes da COMISSAO e assinar atas.

Local e data.

(Carimbo e assinatura (CPF n2) do representante legal da empresa)

Obs:

Este documento devera ser preenchido em papel timbrado da empresa licitante e assinado por seu representante legal
com reconhecimento de firma, para apresentagdo a Comissdo de Licitagdo no ato do recebimento do Envelope
Proposta de Preco.

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000

CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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ANEXO Vil

MINUTA RECIBO DA GARANTIA DE PROPOSTA

Recebemos da empresa ......cccccceeeevrnnne , CNPJ n? ..., , a importancia de RS ....... (),
referente ao TED da Guia n? ... (comprovante em anexo), como CAUCAO do objeto da Concorréncia n2
002/2022, Processo Licitatorio n2 031/2022, conforme Item 8.1 do Edital de licitagdo do Municipio de
Tamandaré/PE.

Tamandaré/PE, ...de .....ccuveen.. de 20...

Secretaria de Administragéio e Finangas/Setor de Tesouraria
Tesoureiro

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000

CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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ANEXO IX
MINUTA DO CONTRATO/ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

SAIBAM quantos este publico instrumento de escritura de compra e venda virem que, aos xxx do més
de xxx de xxx, nesta Comarca e Municipio, em meu Cartério, perante mim, Tabelido, compareceram as
partes entre si, justas e contratadas, a saber: como OUTORGANTE VENDEDORA o MUNICIPIO DE
TAMANDARE/PE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob n2 , com sede
nesta cidade, na,

ne......... , Setor............ , representado, neste ato, pelo Prefeito Municipal o Sr........... , portador da Cédula de
Identidade RG n°............. , inscrito no CPF/MF sob n® ........... , residente na cidade de , de outro lado,
como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES): razdo social, inscrita no CNPJ/MF sob n@ , com
sede na (rua, avenida etc), n? _, Bairro , CEP , ha cidade de ,
representada neste ato por seu Representante Legal, Sr.(a) , portador(a)
da Carteira de Identidade n? e CPF n? , residente e
domiciliado na (rua/avenida) , N2 _, Bairro , ha cidade de , que,

em conjunto, serao designados como PARTES doravante. Os presentes identificados como os préprios por
mim, a vista dos documentos de identidade apresentados, do que dou fé. E, pelas PARTES me foi dito:
12) que a OUTORGANTE VENDEDORA é legitima possuidora, livre e desembaragada de quaisquer 6nus
ou responsabilidade do Imodvel localizado nas areas referentes aos lotes entre a Rua Projetada 08 (a
leste), a Rua Projetada 04 (a oeste), a Quadra 16 e 14 (ao norte) e a Quadra 15 e 13 (ao sul), conforme
descrito no Edital de Concorréncia, objeto da Transcrigdo n? ............... e Matricula n? .............. , do
Cartorio de Registro de Imdveis deste Municipio de Tamandaré/PE (“Imdvel”), cuja copia, rubricada pelas
PARTES, passa a fazer parte integrante da presente; 22) que, em conformidade com o contido no processo
licitatorio e com disposto na Lei Municipal n2 622/2022, a OUTORGANTE VENDEDORA foi autorizada a
alienar, por licitacdo, na modalidade de concorréncia, o Imével descrito na cldusula primeira retro; 32)
qgue, em conformidade com a Lei Municipal n® 622/2022, a Comissdo de Licitacdo, através do Processo
Licitatorio n? 031/2022, publicou Edital de Concorréncia n2 002/2022, para a alienacdo do Imdvel, no
estado em que se encontra; 42) que o objeto da licitagdo foi adjudicado a(o) OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), que ofertou o preco de RS........... , atestado pela decisdo da Comissao de Licitagdo no
dia.... de ........... de 202.., conforme resultado publicado no Diario Oficial de ..... de de 202..; 53)
qgue, nos termos da legislacdo pertinente, o resultado da licitagdo, na modalidade de concorréncia, foi
devidamente Homologado e Adjudicado o objeto ao Licitante declarado vencedor, ora OUTORGADO(A)
COMPRADOR(A), por despacho de .... de ...... de 202..., publicado no Diario Oficial, em....de ....de 202...;
62) que o preco ofertado pela OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) foi atualizado monetariamente pelo
IPCA, calculado pelo IBGE, nos termos do Edital de Concorréncia n? 002/2022, alcangando, conforme
célculo de Doc..., o valor de RS ..., pago pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADORA da seguinte forma: a)
RS..... correspondente a caugdo depositada pelo(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), representado(a)
pela guia de ne....., cuja cdpia se encontra no Doc. ....., utilizada como parte de pagamento do preco nos
termos do Edital de Concorréncia de n2 002/2022, e o valor de: b) RS ...... , pela guia de n2 ..., totalizando,
assim, o preco integral ofertado para aquisicdo do Imével ora alienado, pelo que a OUTORGANTE
VENDEDORA se declara paga e satisfeita, dando plena, geral e irrevogavel quitacdo do preco acima; 72)
que, pela presente escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede a venda

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000

CNPJ: 01596.018/0001-60 ’
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“ad corpus” do Imdével mencionado na cldusula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A),
transferindo-lhe todos os poderes, inclusive para a proposicdo e conducdo de processo de regularizacao
fundidria do Imdvel, com vistas a abertura ou atualizacdo de matricula individualizada, conforme as
medidas, area e confronta¢&es demarcadas no Edital de Concorréncian? 002/2022; 82) que, pela presente
escritura e na melhor forma de direito, a OUTORGANTE VENDEDORA procede a venda “ad corpus” do
Imével mencionado na cldusula primeira retro ao(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), transferindo-lhe,
desde ja, toda a posse, dominio, direitos e agGes que sobre tal imdvel exercia, obrigando-se a fazer a
presente venda sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evic¢do, na forma da lei; 92) que eventuais
diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas no Imével ora vendido ndo poderdo ser
invocadas pelo (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a titulo de compensac¢do do preco pago, e eventual
procedimento de retificagdo judicial ou extrajudicial que se fizer necessario, ficara a cargo exclusivo do(a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), sem quaisquer 6nus paraa OUTORGANTE VENDEDORA; 102) que, pela
presente escritura e na melhor forma de direito, o(a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir desta
data, assume todas as obrigacdes e responsabilidades decorrentes da titularidade do Imdvel; 112) As
despesas com o Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU serdo assumidas integralmente pelo(a)
OUTORGADO(A) COMPRADOR(A), a partir da data da imissdo na posse do Imével, ainda que venham a
ser lancados em nome da OUTORGANTE VENDEDORA ou deixem de ser lancados formalmente, sendo
gue eventuais débitos anteriores sdo de responsabilidade da OUTORGANTE VENDEDORA; 122) que a
presente escritura é feita sem 6nus ou despesas para a OUTORGANTE VENDEDORA, inclusive as
decorrentes desta escritura e do seu registro, cabendo ao (a) OUTORGADO(A) COMPRADOR(A) o
pagamento dos tributos e custas necessarias a outorga de escritura e registro na matricula respectiva;
132) que as PARTES d3o a presente transagdo o valor de RS  para efeitos fiscais, autorizando o senhor
Oficial de Registro de Imdveis competente a promover todos os registros e averbagdes que se fizerem
necessarios. Finalmente, pelas PARTES, me foi dito que aceitavam a presente escritura em todos os seus
expressos termos, tal como nela se contém e se declara, em carater irretratdvel e irrevogavel, vedado o
arrependimento, obrigando herdeiros e outros sucessores. De como assim o disseram, dou fé, pediram-
me e lhes lavrei o presente instrumento, que feito e sendo lido em voz alta, foi achado conforme,
seguindo-se assinaturas e outorga.

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
Tamandaré/PE - CEP. 55.578-000
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ANEXO X

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DOS IMOVEIS

Av. José Bezerra Sobrinho,Centro
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PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnostica, Avaliagéo de Imoveis e Grafotecnia

CLIENTE
Prefeitura de Tamandaré

REFERENTE
Laudo Técnico de Avaliacdo de Terreno na Praia dos Carneiros/PE.

RESPONSAVEL TECNICO
PAULO ROBERTO MEIRA CARNEIRO DA CUNHA FILHO, Engenheiro Civil, CREAPE
37341

30/10/2022

PAULD GUNHA ENGENHARIA
Rua Bulhdes Marques, 19, sl 408, Boa Vista - Recife/PE - CEP: 50.060-050
CNPJ: 33.506.673/0001-44  Fone: (B1) 9 9411-3625
E-mail: paulocunhaeng@gmail.com




PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnostica, Avaliagéo de Imoveis e Grafotecnia

iNDICE

1) INTRODUCAO E OBJETIVO

2) LOCALIZACAO E DESCRICAO DO TERRENO
3) METODOLOGIA ADOTADA

4) AVALIACAO DO TERRENO

5) CONCLUSAO

PAULO CUNHA ENGENHARIA
Rua Bulhdes Marques, 19, sl 408, Boa Vista - Recife/PE - CEP: 50.060-050
CNPJ: 33.006.6879/0001-44  Fone: (BI) 9 9411-3625

E-mail: paulocunhaeng@gmail.com




PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnostica, Avaliagéo de Imoveis e Grafotecnia

1) INTRODUGAO E OBJETIVO

Fui solicitado pela Prefeitura de Tamandaré para avaliar o terreno de LOTE
UNICO - 18-B, anfes denominada quadra 34" com 3.128,00m?”, situado no
Loteamento Sdo José dos Manguinhos, Tamandaré — PE, no intuito de saber o

valor de mercado de venda deste terreno, cuja drea total é de 3.128,00 m2.

O terreno teve como Grau de Fundamentacdo e de Precis@o, nota 3, tendo

como resultado final o valor do terreno em:

R$ 1.008.000,00 (um milhdo e oito mil reais)

PAULO CUNHA ENGENHARIA
Rua Bulhdes Marques, 19, sl 408, Boa Vista - Recife/PE - CEP: 50.060-050
CNPJ: 33.006.6879/0001-44  Fone: (BI) 9 9411-3625

E-mail: paulocunhaeng@gmail.com




PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnostica, Avaliagéo de Imoveis e Grafotecnia

2) LOCALIZACAO E DESCRICAO DO TERRENO

O terreno em questdo localiza-se na Praia dos Carneiros em Tamandaré, tratando-
se de um processo de desafetacdo de uma drea pUblica de terreno, pertencente

ao Municipio de Tamandaré, objeto da Lei Municipal n® 581/2021.

Segue abaixo localizacdo e fotos do local:

Coordenada geogrdfica: -8.715619, -35.088068
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Foto aérea do terreno

Foto do terreno
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O terreno tem formato retangular, possui drea planeada, sem construcdes em seu
interior, cercado com tapumes metdlicos. Terreno possui areia em seu interior

somente uma arvore em um dos seus vértices.

Dentro do Loteamento S&o José dos Manguinhos, tem como seus confrontantes a
quadra 16 e 14 ao norte, 15 e 13 ao sul, rua projeta 05 ao leste e rua projetada 08

ao oeste.

O terreno é beneficiado com infraestrututra no seu entorno, com alimentacdo da
rede da Compesa, energia elétrica (Celpe) e servico de telefonia e internet. As
ruas ao redor ndo sdo pavimentadas, nem possui drenagem instalada, fendo o

solo natural como drenante.

A Unica opc¢do de lazer ao redor é a praia. Local ndo possui no seu entorno,

escola, mercado, posto de saude e farmdcia. Seu acesso dd-se pela PE-072.

Foram realizados 06 furos de sondagem com 8,0 metros de profundidade,

realizados pela ASPT Engenharia, conforme locacdo abaixo:

_ Os perfis de sondagem identificaram

‘ dgua a 3,5 metros de profundidade,
e areia pouca a medianamente

_ compacta até profundidade de

. aproximadamente 3,0 a 4,0 metros.
Dependendo do tipo de
empreendimento a ser construido no
local, serd preciso fazer remocdo

desta areia ou reforco no solo.
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3) METODOLOGIA ADOTADA

A avaliagcdo do terreno foi fundamentada com base nas diretrizes da Norma
Técnica NBR 14.653-2 da ABNT, sendo seu valor de venda definido pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, tendo suas amostras analisas em

conformidade com este método.

As amostras comparativas foram coletadas no entorno, nos bairros vizinhos, por

contato com corretores e por site de anincio de venda de terrenos.
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4) AVALIAGAO DO TERRENO

As amostras foram colocadas numa planilha com suas caracteristicas e

observacoes, tendo suas andlises realizadas conforme os passos abaixo.

4.1) LEVANTAMENTO DE DADOS E APRESENTAGCAO DE QUADRO RESUMO E GRAFICO

Foram coletadas 21 (vinte e uma) amostras, conforme quadro abaixo:

Amost-> Enderego o Contato o DI::::::: df Valor (R$) |_| Area(m2' | Valor(R$/m2) _ OBS .
Préximo ao Posto Carneiros e a Pousada Solar dos Séo dois terrenos de 15x
1 Carneiros Juraci Ferreira (81 99153-3667) 822| RS 470.000,00 1.050,00 | RS 447,62 |35 cada
Rua projetada -14 S/N (Terrenos), Loteamento Sdo
José dos Manguinhos, Sdo José do pontal-Tamandare- Sdo4terrenos: 3com
2 PE Juraci Ferreira (81 99153-3667) 768| RS 1.400.000,00 2.020,00 | RS 693,07 [480m2 e 1 com 580m2
3 Terreno Préximo ao Bar Bora Bora. Beira Mar Juraci Ferreira (81 99153-3667) 0| R$ 18.000.000,00 45.000,00 | RS 400,00
Ja existe uma casa no
4 Terreno a 100m do mar Lucio (81 98847-5203) 100[ RS 6.000.000,00 2.779,00 | RS 2.159,05 [terreno
Ja existe uma casano
5 Terreno a 50m do mar Marcelino (81 98840-0318) 50| R$ 1.500.000,00 720,00 | RS 2.083,33 |terreno
Rua Hermes Samico, 1320, tamandaré, Proximo a
6 pousada Pousada Recanto dos Corais. André Luiz (81 99296-6349) 500| RS 115.000,00 360,00 | RS 319,44
Rua Padre Henrique - Mar Azul, Tamandaré, proximo
7 ao Ancoradouro Hotel Giselia (81 99794-6476) 200 RS 300.000,00 500,00 | RS 600,00 |Ja com construcdo
Rua Padre Henrique - Mar Azul, Tamandaré, préximo
8 ao Ancoradouro Hotel Giselia (81 99794-6476) 200| RS 150.000,00 250,00 | RS 600,00 |Ja com construgcdo
9 Terreno em Boca da Barra. Beira Mar INACIO PEDRO (8198160-0023) 600| RS 80.000,00 250,00 | RS 320,00
10 Localizado na Fazenda Mamucabinhas/Tamandare Maria da Paz (81 99954-3738) 700| RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
11 Loteamento portal de tamandare Cristiane Pereira (81 98951-5676) 600| RS 65.000,00 250,00 | RS 260,00
12 Tamandaré | ZAP Imoveis 600 RS 6.000.000,00 | 100.000,00 | RS 60,00
13 Tamandaré | Tina Paiva (81 98232-5950) 600| R$ 13.000.000,00 | 125.000,00 | RS 104,00
14 Terreno fica na praia dos Carneiros, a 150m do mar Logica Solugdes (81 98264-9537) 150 RS 200.000,00 465,00 | RS 430,11
15 Terreno em Tamandaré a 500m do mar Marcos (81 99721-7045) 500| RS 100.000,00 252,00 | RS 396,83
16 Terreno situado na Entrada de Tamandaré Celso Lobo (81 981621020) 950| RS 80.000,00 240,00 | RS 333,33
17 Terreno em Tamandaré, a 150m do mar Edson (81 99613-4484) 150| RS 120.000,00 300,00 | RS 400,00
18 Terreno em Tamandaré Jose Araujo (81 99108-2791) 600| RS 125.000,00 360,00 | RS 347,22
Terreno fica proximo do sindicato dos trabalhadores,
19 me Tamandaré Sirlene Wenglarek (Olx) 2000| RS 55.000,00 115,00 | RS 478,26
20 Loteamento portal de tamandare Charles Ordonho (81 99699-8761) 100| RS 109.000,00 250,00 | RS 436,00
21 Centro de tamandare Silvandro Alves (81 99476-4467) 900| RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00

observacdo com informacdes adicionais.
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ndo num grdafico a coluna de Amostras com os Valores de R$/m?, temos:
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Amostras x Valor (RS/m?)
RS 2.500,00

R$ 2.000,00
RS 1.500,00
RS 1.000,00

RS 500,00 °

Tomando a média aritmética dos valores da coluna de valores R$/m? temos o

valor de R$ 548,01/m2. Multiplicando este valor média & drea do terreno temos:

R$ 548,01m?x 3.128,00 = R$ 1.714.183,55

4.2) MEDIA HOMOGENEIZADA

Pelo grdfico apresentado acima, percebe-se dois valores distantes (amostras 4 e
5), acima de R$ 2.000,00/m?, cujas amostras serdo descartadas, por terem valores
bem mais altos que o das outras amostras, como também por terem construcoes

dentro do terreno.

As amostras 7 e 8 também serdo descartadas por também terem construcoes

dentro do terreno.

A amostra 19 serd descartada por estar situada muito longe do ponto local de

estudo.
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Considerando as amostras descartadas, foi gerado um novo quadro

outro grdfico.

resumo e

Amostz Endereco -] Contato " DI::‘:((::;’;O Valor (R$) I+ Area (mZ‘L Valor (R$/m2);
Proximo ao Posto Carneiros e a Pousada Solar dos
1 Carneiros Juraci Ferreira (81 99153-3667) 822| RS 470.000,00 1.050,00 | RS 447,62
Rua projetada -14 S/N (Terrenos), Loteamento Sdo
José dos Manguinhos, Sdo José do pontal-Tamandare-
2 PE Juraci Ferreira (81 99153-3667) 768| RS 1.400.000,00 2.020,00 | RS 693,07
3 Terreno Proximo ao Bar Bora Bora. Beira Mar Juraci Ferreira (81 99153-3667) 0| RS 18.000.000,00 | 45.000,00 | RS 400,00
Rua Hermes Samico, 1320, tamandaré, Proximo a
6 pousada Pousada Recanto dos Corais. André Luiz (81 99296-6349) 500| RS 115.000,00 360,00 | RS 319,44
9 Terreno em Boca da Barra. Beira Mar INACIO PEDRO (81 98160-0023) 600| RS 80.000,00 250,00 | RS 320,00
10 Localizado na Fazenda Mamucabinhas/Tamandare Maria da Paz (81 99954-3738) 700| RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
11 Loteamento portal de tamandare Cristiane Pereira (81 98951-5676) 600| RS 65.000,00 250,00 | RS 260,00
12 Tamandaré | ZAP Imoveis 600| R$ 6.000.000,00 | 100.000,00 | RS 60,00
13 Tamandaré | Tina Paiva (81 98232-5950) 600| RS 13.000.000,00 | 125.000,00 [ RS 104,00
14  |Terreno fica na praia dos Carneiros, a 150m do mar Ldgica Solugdes (81 98264-9537) 150{ RS 200.000,00 465,00 | RS 430,11
15 Terreno em Tamandaré a 500m do mar Marcos (81 99721-7045) 500/ RS 100.000,00 252,00 | RS 396,83
16 Terreno situado na Entrada de Tamandaré Celso Lobo (81 981621020) 950( RS 80.000,00 240,00 | RS 333,33
17 Terreno em Tamandaré, a 150m do mar Edson (81 99613-4484) 150| RS 120.000,00 300,00 | RS 400,00
18 |Terreno em Tamandaré Jose Araujo (8199108-2791) 600] RS 125.000,00 360,00 | RS 347,22
20 Loteamento portal de tamandare Charles Ordonho (81 99699-8761) 100{ R$  109.000,00 250,00 | RS 436,00
21 Centro de tamandare Silvandro Alves (81 99476-4467) 900/ RS  120.000,00 375,00 | RS 320,00
Amostras x Valor (R$/m?)
RS 800,00
RS 700,00 °
RS 600,00
RS 500,00
° ® °
RS 400,00 L L ] L
RS 300,00 ° e 6 hd ? L ¢
L ]
R$ 200,00
RS 100,00 [ ]
®
RS -
0 i | 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Considerando que as amostras foram homogeneizadas, podemos tirar uma nova
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média aritmética dos valores por metro quadrado, chegando-se ao novo valor de
R$ 349,23/m2,
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4.3) MEDIA PONDERADA

Fazendo o tratamento matemdtico das amostras é preciso ponderar os valores das
amostras escolhidas, considerando um percentual de 20%, chegando-se Qos

valores de:
R$ 349,23/m? + 20% = R$ 419,07/m?
R$ 3449,23 - 20% > R$ 279,38/m?

Pelo grdfico acima, percebem-se que algumas amostras estdo distantes da
mediana dos valores, em consondncia com faixa externa do intervalo definido

acima.

Logo, as amostras 1,2, 11, 12, 13 e 20 serdo descartadas, gerando um novo quadro

resumo e grdfico.

Amost~ Enderego - Contato " DI:::’:((::: df Valor (R$) || Area(m2' | Valor(R$/m2) _
3 Terreno Proximo ao Bar Bora Bora. Beira Mar Juraci Ferreira (81 99153-3667) 0| RS 18.000.000,00 45.000,00 | RS 400,00
Rua Hermes Samico, 1320, tamandaré, Préoximo a
6 pousada Pousada Recanto dos Corais. André Luiz (81 99296-6349) 500| RS 115.000,00 360,00 | RS 319,44
9 Terreno em Boca da Barra. Beira Mar INACIO PEDRO (81 98160-0023) 600| RS 80.000,00 250,00 | RS 320,00
10 Localizado na Fazenda Mamucabinhas/Tamandare Maria da Paz (81 99954-3738) 700 RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
14 Terreno fica na praia dos Carneiros, a 150m do mar Légica Solugdes (81 98264-9537) 150| RS 200.000,00 465,00 | RS 430,11
15 Terreno em Tamandaré a 500m do mar Marcos (81 99721-7045) 500/ RS 100.000,00 252,00 | RS 396,83
16 Terreno situado na Entrada de Tamandaré Celso Lobo (81 981621020) 950| RS 80.000,00 240,00 | RS 333,33
17 Terreno em Tamandaré, a 150m do mar Edson (81 99613-4484) 150| RS 120.000,00 300,00 | RS 400,00
18 |Terreno em Tamandaré Jose Araujo (8199108-2791) 600] RS 125.000,00 360,00 | RS 347,22
21 Centro de tamandare Silvandro Alves (81 99476-4467) 900| RS 120.000,00 375,00 | RS 320,00
PAULD CUNHA ENGENHARIA

Rua Bulhdes Marques, 19, sl 408, Boa Vista - Recife/PE - CEP: 50.060-050
CNPJ: 33.006.6879/0001-44  Fone: (BI) 9 9411-3625
E-mail: paulocunhaeng@gmail.com




PAULO ROBERTO M. C. DA CUNHA F°
Engenheiro Civil e Perito Judicial / Assistente Técnico
Especialista em Engenharia Diagnostica, Avaliagéo de Imoveis e Grafotecnia

Amostras x Valor (R$/m?)
RS 500,00

RS 450,00
RS 400,00 ° ° °
RS 350,00 (]
RS 300,00
RS 250,00
RS 200,00
RS 150,00
R$ 100,00
RS 50,00

RS -
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Tomando a média aritmética da coluna Valor (R$/m?) das amostras consideradas
dentro da média ponderada e com proximidade do mar de menos de 1.000
metros, temos o valor de R$ 358,69/m2 Multiplicando este valor pela drea do

terreno temos o valor médio estimado em:

R$ 358,69/m? x 3.125,00 m? = R$ 1.21.992,62

4.4) VALOR CONDIDERADO

Arredondando este valor dentro do intervalo de 1%, temos R$ 1.120.000,00.

Tomando como 10% a variacdo mdaxima do Limite Superior e Inferior, temos:

Limite Inferior: R$ 1.008.000,00

Limite Superior: R$ 1. 232.000,00

Como os valores ndo foram negociados, tomou-se o valor menor pelo desconto a

r dado, sendo considerado o valor de R$ 1.008.000,00 (um milhdo e oito mil reais).
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5.0) CONCLUSAO

Este laudo técnico de avaliacdo foi realizado de forma imparcial,
chegando ao valor indicado pela coleta de amostras e tratamento dos itens

conforme norma técnica.

Encerro este documento com 13 pdginas incluindo a capa e esta Ultima.

Recife, 30 de outubro de 2022.
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