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DE SAUDE @ GRAVATA
PREFEITURA MUNICIPAL

COMPROMISSO COM AS PESSODAS

OFICIO N° 292/2023
Gravata, 23 de maio de 2023.

Ao Sr.

JOSELITO GOMES DA SILVA

Prefeito de Gravatd/PE

Prefeitura Municipal de Gravata/PE

Rua Cleto Campelo, 268 - Centro - Gravata - PE

Assunto: Autorizagdo para dispensa de processo de locag¢io de imével sede para CAF.

1. A Equipe Gestora da Secretaria de Satide confeccionou o Termo de
Referéncia anexo com o objetivo de estabelecer os critérios para locagio de imével para sediar
as instalagdes da Central de Abastecimento Farmacéutico - CAF :

2. Considerando que para atender as suas fungdes, a CAF carece de um ambiente
adequado, e, sobretudo, uma boa localizagdo, objetivando garantir o acesso para carga e
descarga dos insumos recebidos, bem como uma estrutura fisica capaz de promover o fluxo de
materiais sem riscos operacionais; assegurando que os produtos sejam recebidos/entregues no
local certo, na hora certa e no tempo certo, tendo em vista o aumento da produtividade e a
redugdo dos custos para a Secretaria Municipal de Satde;

3. Considerando que recentemente a proprietaria, do atual imoével, solicitou
reajuste do valor da locagdo para R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais), apresentando laudo
de avaliagdo de aluguel comercial, emitida por Gialiny Vieira Corretora de Iméveis Creci n®
11598, datada em 06 de janeiro de 2023;

4. Neste interim, o departamento de Planejamento da Secretaria Municipal de
Saide de Gravati, empreendeu esforco em busca de outro imével que atendesse as

caracteristicas compativel para atender as necessidades da CAF, encontrando o imével situado
a Avenida quinze de novembro, n® 1530A Bairro Santo Antonio CEP 55642550 — Gravata-PE;

5. Para tanto, a Secretaria Municipal de Satde de Gravatd, consultou a Diretoria
de Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagio
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Mercadoldgica (POTAM), informando que se tem um valor de locagio de cerca de R$ 4.500,00,
levando em conta que a finalidade ¢ a locagéo pela Administragdo Phblica, a melhor alternativa
seria o menor valor, ou melhor, o menor prego, o da amostra 5 (cinco), que representa 13,34/m2,
sobre o valor unitario do imovel avaliando;

6. A Secretaria Municipal de Saude solicita a vossa autorizagdo para abertura de
processo licitatorio visando a locagdo de imovel, pelo periodo de 48 (quarenta e oito) meses,
nos termos da Lei Federal 8.666/93 e legislagdes aplicaveis, em condig¢des ideais, considerando
que a CAF precisa funcionar em um imével que disponha de uma estrutura fisica compativel
com a necessidade.

Respeitosamente,

Documento assinado digitalmente

ANDERSON BRUNO DE OLIVEIRA
Data: 23/05/2023 16:59:10-0300
Verifique em https://validar.iti, zav.br

ANDERSON BRUNO DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Saude
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CHEFE DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

DELIBERAGAO

OBJETO: Autorizagdo ao oficio n® 292/2023, da Secretaria Municipal de
Saude, que solicita dispensa do processo de locagdo de imével
sede para CAF.

DESTINO: Secretaria de Administragado/CPL

() Para que se tome as providéncias cabiveis;
( X ) Autorizado;

() Autorizado para analise:

() Nao autorizado;

() Aguardar momento oportuno.

Gravata, 24 de maio de 2023.

ABHADY OGN
JOSELITO GOMES DA SILVA i
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hitpsruanpra gov. be/assinador igital 0 SERPRO

Joselito Gomes da Silva

Prefeito do Municipio de Gravata

Rua Tenente Cleto Campelo, 268, Centro, Gravata/PE = CEP: 55641901
Tel: (81) 32991899 | Ramal: 4001 - CNPJ: 11.049.830/0001-20
gabinete@gravata.pe.govibr
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer os critérios para
LOCACAO DE IMOVEL para sediar as instalagdes da CENTRAL DE
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO (CAF) do municipio de Gravats, por um
periodo de 48 (quarenta e oito) meses, doravante referida no presente instrumento.

1.1.1 Dados do Imével .
Endereco: Avenida quinze de novembro, n°® 1530A Bairro Santo Anténio CEP 55642550 —
Gravata-PE

Valor da locaggo: R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Considerando que a Central de Abastecimento Farmacéutico (CAF), atualmente conta
com 8 (oito) servidores e funciona, desde 01 de abril de 2021, através de locagdo
CEL/FMS n° 017/2021, situado a Rua do Norte n° 524, bairro do Norte no municipio de

2.2. Considerando que para atender as suas fungbes, a CAF carece de um ambiente
adequado, e, sobretudo, uma boa localizagdo, objetivando garantir o acesso para carga e
descarga dos insumos recebidos, bem como uma estrutura fisica capaz de promover o fluxo
de materiais sem riscos operacionais; assegurando que os produtos sejam
recebido/entregue no local certo, na hora certa e no tempo certo, tendo em vista o aumento
da produtividade e a redugdo dos custos para a Secretaria Municipal de Saude;

2.3. Considerando que recentimente a proprietdria, do atual imovel, solicitou reajuste do
valor da locagdo para R$ 7.800,00 (sete mil e oitocentos reais), apresentando laudo de

2.4. Em resposta, a Secretaria Mnicipal de Satde, consultou & Diretoria de Tributagéo, que
por sua vez apresensentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagio Mercadolégica
(POTAM), alegando que o valor razoavel para o refeido imovel seria R$ 4.500,00 (quatro
mil quinehntos reais) para nossa necessidade atual; '

2.5. Neste interim, o departamento de Planejamento da Secretaria Municipal de Saude de
Gravatd, empreendeu esforco em busca de outro imével que atendesse as caracterisiticas
compativel para atender as necessidades da CAF, encontrando o imével situado a Avenida
quinze de novembro, n° 1530A Bairro Santo Antdnio CEP 55642550 — Gravata-PE;

2.6. Para tanto, a Secretaria Municipal de Saude de Gravatd, consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo
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Mercadologica (POTAM), informando que tem-se um valor de loca_g:a“?o de~cercfel d.e R$
4.500,00, levando em conta que a finalidade ¢ a locagdo pela Administragdo Publica, a
melhor alternativa seria o menor valor por m* de aproximadamente R$ 12,93, ouzmelhor, 0
menor prego, o da amostra 1 (um), que representa um érea total de 348,00/m*, sobre o
valor unitério do imével avaliando;

2.7. Diante do exposto, justifica-se a contatagdo de locagdo de imdvel, em condi¢des
ideais, a fim de garantir e ofertar os servigos de satide adequados ao usuarios do SUS
municipal, tendo em vista as condigdes e exigéncias legais para tal procedimento, e, assim
evitando os prejuizos a satde dos municipes, por acasidio da falta do referido Servigo.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. A locagao de imével se fundamenta no inciso X do art. 24 da Lei n° 8.666/93, que
dispde sobre a dispensa de licitagdo para locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Adminsitracio Publica:

“Art. 24. E dispensavel a licitagfio:

()

X - para a compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finanlidades preficuas da administragfo, cujas necessidades de instalagdo
e localizagdio condicionem a sua escolha, desde que o preg¢o seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagiio prévia.”

3.2. Interpretando tal dispositivo, o Tribunal de Conta da Unidio TCU, através do Acordio
n° 444/2008 Plenario, proferiu o seguinte entendimento:

* Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo...,
tais e tantas podem ser as contigéncias do mercado, varidveis no tempo e
N0 espago, a viabilizarem a competigdo. Mas, se a operagdo tiver por
alvo, imével que atenda as necessidades especificas cumuladas de
instalago e localizagio dos Servigos, a area de competi¢do pode estreitar-
se de modo a ensejar a dispensa. Nestas circunstincias, e somente nelas,
a Administragfio comprara ou locara diretamente, inclusjve para que nio
se frustre a finalidade a acudir”,

(Jessé Torres Pereira, Comentarios a Lei das Licitagdes e Contratagdes da
Administragdo Publica, 5° Edi¢do, pégina 277). Acérddo 444/2008
Plenario (Voto do Ministro Relator).

4. CARACTERISITICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO
4.1. O imovel a ser locado devera, obri gatoriamente, atender aos seguintes requisitos:

a) Area entre 300m? & 400m? em tnico imével concluido;

b) Proximidade em sistema de transporte coletivo, em avenidas/ruas principais da
cidade situada na zona administrativa em consonancia com o Plano Diretor da
Prefeitura Muncipal de Gravatj;

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ENDEREGO: Rua Doutor Regis Velho, 156, Boa Vista, Gravata-PE
CEP: 55.644-044 FONE (81) 3563-9024
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¢) Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragéo
do Contrato de Locagdo; . .

d) Intalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas
deverdo estar em perfeitas condigdes de utilizagdo;

e) Imoével em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (recebimento definitivo), em especial aten¢do as normas que regem as
intalagdes de prevencio e combate a incéndio;

f) Auséncia de trincas ou fissuras que comportem ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura;

g) Teto, piso e paredes deverdo ser revestido de cores claras, com auséncia de pontos
de infiltragfio, mofos, manchas e rachaduras;

h) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento com
fechaduras;

1) Facil acesso as instalagdes e manutengdes de aparelhos de condicionadores de ar
para o melhor acondicionamento dos medicamentos e acomodagdo dos servidores
vinculados a CAF:

J) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de prote¢do deverdo estd de acordo com o
dimencionamento da carga prevista para o imével;

k) Devera o sistema elétrico, hidratlico e as instalagdes do imédvel estd em perfeita
condi¢do de uso, seguindo todos as diretrizes normativas técnicas legais;

1) Deve possuir piso em cerdmica ou similar, forro em laje ou similar pintada com
acabamento na cor clara, lumingrias e/ou lampadas com alta eficiéncia e nivel de
iluminagfo compativel com o ambiente, com tomadas de energias acessiveis;

m) Dispor de garagem demarcada ou 4rea para estacionamento devidamente sinalizada
para carga e descarga;

n) No minimo uma copa/cozinha equipada com pias, torneiras, tomadas de energia

(220Votts), com espaco sufucuente para a colocagdo de equipamentos: Geladeira,
Fogdo, fornos de micro-ondas, etc.;

5. DA CONTRATACAO

5.1. As obrigagdes decorrentes da presente dispensa de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de CONTRATO, celebrado entre a Secretaria Municipal de Satide de Gravats,
doravante denominda LOCATARIA, e a proponente adjudicataria, doravante denominado
de LOCADORA, que observars os termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da Lei n°
8.666/93 e das demais normas pertinentes.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

6.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 48 (quarenta e 0ito) meses, contados da data
de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo

6.2. Os efeitos financeiros da contratagdo so sero produzidos a partir da entrega das
chaves, precedido de vistoria do imével pelo responsavel designado pela Secretaria
Municipal de Saude de Gravats.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ENDERECO: Rua Doutor Regis Velho, 156, Boa Vista, Gravata-PE
CEP: 55.644-044 FONE (81) 3563-9024
CNPI: 10.710.822/0001-10



e .

RAVATA |

PREFEITURA MUNICIPAL

COMPROMISSO COM AS PESSOAS
7. DO PRECO

7.1 A Secretaria Municipal de Satde, apés minuciosa busca promovida pelo
departamento de Planejamento desta secretaria, em conjunto com servidores designado,
confirmou ser ideal o referido imével, vez que estd em boas condi¢des para atender os
critérios necessarios para garantir as instalagdes e os critérios necessarios para
acondicionamento e dispensagdo de insumos farmacolégicos e médico hospitalares para
rede municipal de saude de Gravata.

8. DAS DOTACAO ORCAMENTARIA

T e | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA
0 - | PODER EXECUTIVO SR

0218 0 ' FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

021800 — Unidade Gestora | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE _

10 122 - Subfuncéo Administracido Geral

10 122 1009- Programa Gestdo administrativa do Sistema Unico de Satde do

Municipio de Gravata

10 122 1009 2361 0000 - | Custeio das agSes administrativas da Secretaria de

Acdo Saude
771 3.3.90.39.00 Fonte de OUT:ROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
recurso JURIDICA

500.003 Recursos Proprios — Satde

9. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagéo exigivel, no prazo
estipulado em Contrato;

9.2 Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.3 Realizar vistoria do imo6vel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do mesmo, fazendo constar do Termo de Vistoria 0S eventuais
defeitos existentes;

9.4 Restituir o imével, finda a locagéo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigio minuciosa, elaborando quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso natural;

9.5 Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparagdo a esta incuba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do Art. 26 da Lei n° 8.245/91;

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
ENDEREGCO: Rua Doutor Regis Velho, 156. Boa Vista, Gravati-PE
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9.7 Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequagdes no layout, como

remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores;

9.8 Pagar as despesas de telefonia e de consumo regular de energia elétrica, dgua e
esgoto;

9.9 Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante
prévio agendamento de dia e hora;

9.10 Acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto do Contrato;

9.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado, competente
para tal;

9.12 Aplicar as sansdes administrativas regulamentares e contratuais quando
pertinentes.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADORA

10.1 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para fins a que se destina e em
estrita observancia as especificagdes contidas neste Termo de Referéncia;

10.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével;
10.3 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;
10.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagdo;

10.5 Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

10.6 Fornecer 4 LOCATARIA, recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica,

10.7 Entregar os servigos, objeto da presente contratagdo dentro do prazo constante na

proposta;

10.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano IPTU e taxas,

incidentes sobre 0 imédvel e taxa de bombeiros;

10.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo, e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condigdes de
contratar com a Administragdo Publica, sob pena de aplicagdo das san¢des administrativas

por descumprimento de clausula(s) contratual(is);

10.10. Informar 4 LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentagdo correspondente.
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11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento do aluguel serd em moeda corrrente nacional, por meio 'de ordem
banciaria, até o 10 (décimo) dia 1til de cada més e serd depositado conforme indicado pela
LOCADORA, junto 4 agéncia e conta corrente informada;

11.2. Os eventuais atrasos de pagamento, por culpa da LOCATARIA, gerem a
LOCADORA o direito a atualizagdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que os juros
serdo calculados a taxa de 0,5% (zero virgula cinco) por cento a0 més e de 6% (seis) por
cento ao ano, por dia e de forma ndo composta, mediante aplicagio da seguinte formula:

EM = VP x N x I, onde:

EM: Encargos moratorios;

N: Numero de dias entre a data prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: indice de atualizagdo financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
TX: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

12. DA RECISAO

12.1. A LACATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou
parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta 8 LOCADORA, sem prejuizo
das penalidades cabiveis;

12.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666/93, com excegdo das previstas nos incisos VI, IX e
X que sejam aplicaveis a esta relagio locaticia;

12.3. Nas hipéteses de recisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93 desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarciard dos
prejuizos regularmente que houver sofrido:

12.4. Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificada nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n°® 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver 0 imovel e rescindir
0 contrato, antes do término dos seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedécia minima
de 30 (trinta) dias;

12.4.1 Nesta hipétese, caso nio notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficars sujeita a0 pagamento de multa
equivalente a 2 (dois) meses de aluguel, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei
n° 8.245/91, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da virgéncia do contrato;

12.5. Nos casos em que reste impossibilidade a ocupagdo do imovel, tais como incéncio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada

6
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de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido
para a situagdo;

12.6. O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento:

12.7. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurando
o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente;

13. EXECUCAO, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1 A gestdo do contrato ficard a cargo da Servidora CRISLLAINE G. DOS SANTOS
BEZERRA, Farmacéutica CRF n° 6759 Coordenadora da CAF Matricula 101769, e da
Fiscalizagdo ficara a cargo do Servidor VAGNER HEMITERIO DA SILVA, Auxiliar
Administrativo da CAF, matricula 3.470, inscrito no CPF n° 046.791.934-84, em
conformidade com o art. 67 da lei 8.666/93 e suas alteragdes.

13.2. A fiscalizagdo do presente contrato sera objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizagdo e avaliagdo por servidor(a) especialmente designado(a), para segurar o perfeito
cumprimento do contrato;

13.3. O representante da Administragio anotara em registro proprio todas as oconrréncias
com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados;

13.4. Em caso de ndo conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas, para as providéncias do artigo 69 da Lei 8.666/93, no que
couber;

13.5. Quaisquer exigéncias da fiscalizagdo do contrato inerente ao objeto contratado
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

3

14. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. Nio obstante a CONTRATADA ser a tinica responsavel pela entrega dos materiais, a
CONTRATANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
desa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os Servigos, a
saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 67 da Lei n° 8.666/93, formalizando os eventuais
pedidos de penalizagio 8 CONTRATADA., nos casos previstos;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades
encontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos
para sua corre¢io;

¢) Prestar as informagdes e os esclarecimentos necessarios as solicitagdes da gestio de
contratos, quando necessarios;
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14.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

14.5. Observando o disposto no §2° do artige 55 da Lei 8.666/93, elege-se o foro de
Gravata-PE para dirimir qualquer questio contratual.

Gravata (PE), 22 de maio de 2023.

Joice Camiila Rodrigue’ e Silva
CPF #° 090.270.494-08

Qiﬁ“tumi v%mnlfh

Crisllaine G dos Santos Bezerra
Coordenadora da CAF - CRF n® 6759 - Matricula 101.769

)

Lucivaldo Julido da Silva
CPF n® 773.926.474-15
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