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OFICIO N° 261/2023/SMS
Gravata, 12 de maio de 2023.

Ao Sr.

JOSELITO GOMES DA SILVA
Prefeito de Gravata/PE

Prefeitura Municipal de Gravata/PE
Rua Cleto Campelo, 268 — Centro,

Assunto: Autorizacgio para realizagio de processo licitatorio para locaciio de imavel a fim
de atender as necessidades da Secretaria Municipal de Saide.

Sr. Prefeito.

1. A Equipe Gestora da Secretaria de Satde confeccionou o Termo de Referéncia
anexo com o objetivo de estabelecer os critérios para locagdo de imdvel para sediar as
instalacdes da sede da Secretaria Municipal de Satde de Gravata;

2. Considerando que ap6s andlise do setor de Aten¢do Especializada da
Secretaria de Satde, o atual prédio sede desta secretaria, dispde de caracteristicas necessarias
para o funcionamento do Centro de Inclusdo de Gravata (CIG), sendo assim, a sede
administrativa necessita de um novo espago para funcionamento;

3. Considerando que a Secretaria Municipal de Saide consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parccer Opinativo Técnico de Avaliagdo Mercadologica
(POTAM), informando que se tem um valor de locagdo de cerca de R$ 14.000,00 (quatorze mil
reais), localizado na Rua Padre Joaquim Cavalcanti, n° 246, Centro — Gravata-PE, levando em
conta que a finalidade € a locag¢do pela Administracdo Publica, a melhor alternativa seria o
menor valor, ou melhor, o menor prego, o da amostra 1 (um), que representa 440,60/m?, sobre
o valor unitario do imovel avaliando:

4. A Secretaria Municipal de Satde solicita vossa autorizacdo para abertura de
processo licitatorio visando a locagao de imoével, pelo periodo de 48 (quarenta ¢ oito) meses,
nos termos da Lei Federal 8.666/93 e legislagoes aplicaveis, em condicdes ideais, considerando
quc a Sccretaria Municipal de Satde precisa funcionar em um imoével que disponha de uma
estrutura fisica compativel com o niimero de departamentos que dispde, reitera-se a necessidade
de mudanga de enderego, visando ampliacdo de espago fisico que possa acomodar todos os
servicos e bem receber o usuéario do Sistema Unico de Satde SUS e servidores de forma
adequada.
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

I.i. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer os critérios para
LU(J\C AO DE [\/I()VEL para scdiar as instalagdes da SEDE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE DE GRAVATA, por um periodo de 48 (quarenta e oito)
meses, doravante referida no presente instrumento.

1.1.1 Dados do Imdvel
Endereco: Rua Padre Joaquim Cavaleanti, n° 246 Bairro Centro — Gravata-PE
Valor da locagiio: R$ 14.000,00 (quatorze mil reais)

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Considerando a Lei 8.080/90. que dispde sobre as condigdes para promogdo, prote¢do e
recuperagio da satde, a organizaciio ¢ o funcionamento dos servigos correspondentes e da
outras providéncias:

2.2, Considerando a necessidade de dispor de uma sede administrativa para realizar todas as
atividades que lhe confere, distribuidas nos diversos departamentos que lhe compete, como
por exemplo:

2.2.1. Planejar, coordenar, supervisionar e desenvolver as atividades de assisténcia a saude,
no ambito dos Distritos Sanitdrios ¢ Unidades da Rede de Satde municipal, em consonéncia
com os objetivos da Administragdo Municipal do Fundo Municipal de Saude;

2.2.2. Gerir recursos do Fundo Municipal de Saude e do Tesouro Municipal, alocados a area
da satde, cumprindo a legislacio especifica referente a sua aplicagio e controle;

2.2.3. Promover a realizaciio de estudo técnicos e elaboragdo e revisdo dos instrumentos
legais relativos a satide da populagio municipal, visando as politicas pablicas em vigor;

2.4. Considerando que a Secretaria Muunicipal de Satde precisa funcionar em um imével que
disponha de uma estruturs fisica compativel com o numero de departamentos que dispde,
reitera-se a necessidade de mudanga de enderego, visando ampliagdo de espago fisico que
possa acomodar todos os servigos e bem receber o usuério do Sistema Unico de Saude SUS
¢ servidores de forma adequada;

25, Neste interim, a Secretaria Municipal de Saiude de Gravata, consultou a Diretoria de
Tributagdo, que por sua vez apresentou Parecer Opinativo Técnico de Avaliagdo
Mercadologica (POTAM). informando que tem-se um valor de locagdo de cerca de R$
14.G00,00, levando em conta que a finalidade ¢ a loca¢do pela Administragdo Publica, a
melhor alternativa seria o menor valor, ou melhor, 0 menor prego, o da amostra 1 (um), que
representa 440,60/m”, sobre o valor unitario do imoével avaliando;
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2.8. Diante do exposio, justifica-se « locagdo de imével, em condi¢des ideais, a fim de
parantir e ofertar os servigos de satde adequados aos servidores e aos usudrios do SUS
municipal, tendo em vista as condi¢des e exigéncias legais para tal procedimento, e, assim
evitando os prejuizos a satde dos municipes, por acasido da falta de adequagéo predial.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. A locacao de imével se fundamenta ro inciso X do art. 24 da Lei n° 8.666/93, que
dispde sobre a dispensa de licitagdo para locaglio de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Adminsitragdo Publica;

“Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

(..)

X - para a compra ou locag¢@o de imodvel destinado ao atendimento das
finanlidades preficuas da administragdo, cujas necessidades de instalagdo
¢ localizagdo coudicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia.”

3.2, Interpretando tal dispositivo, o Tribunal de Conta da Unido TCU, através do Acdrdao
n“ 444/2008 Plenario, proferiu o seguinte entendimento:

* Em prineipio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo...,
tais ¢ tantas podem ser as contigéncias do mercado, variaveis no tempo e
no espago, a viabilizarem a competigdo. Mas, se a operagdo tiver por
alvo, imovel que atenda as necessidades especificas cumuladas de
instalagéo e localizagdo dos servigos, a area de competi¢do pode estreitar-
se de modo a ensejar a dispensa. Nestas circunstincias, e somente nelas,
a Administracdo comprara ou locard diretamente, inclusive para que ndo
se [rustre a finalidade a acudir”.

(Jess¢ Torres Pereira, Comentarios a Lei das Licitagdes e Contratagdes da
Administragdo Puablica, 5* Edigfo, pagina 277). Acérddo 444/2008
Plenario (Voto do Ministro Relator),

4. CARACTERISITICAS NECESSARIAS DO IMOVEL A SER LOCADO

4.1. O imovel a ser locado devera, obrigatoriamente. atender aos seguintes requisitos:

a)

b)
¢)

d)

Area entre 100m? 4 200m? em Gnico imovel concluido;

Proximidade em sistema de transporte coletivo, em avenidas/ruas principais da
cidade de Gravatd, situada na zona urbana;

Estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragio
do Contrato de Locagdo;

intalagdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser
atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento. As loucas, metais e vélvulas
deverdo estar em perfeitas condi¢des de utilizagfo;
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e} Imovel em perfeitas condigdes de uso, com habite-se até a data do recebimento das
chaves (recebimento definitivo), em especial atengdo as normas que regem as
intalagdes de preven¢iio e combate a incéndio;

) Ausénecia de trincas ou fissuras que comportem ou venham a comprometer a
seguranga da estrutura:

o) Teto, piso ¢ paredes deverdo ser revestido de cores claras, com auséncia de pontos
de infiltra¢do. mofos, manchas e rachaduras:

h) Janclas e porlas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento com
fechaduras;

i) Facil acesso as instalagoes ¢ manutengdes de aparelhos de condicionadores de ar;

j) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverdo estd de acordo com o
dimencionamento da carga prevista para 0 imovel;

k) Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instalagdes do imodvel esta em perfeita
condigdo de uso, seguindo todos as diretrizes normativas técnicas legais;

1) Deve possuir piso em cerdmica ou similar, forro em laje ou similar pintada com
acabamento na cor clara, lumindrias e¢/ou ldmpadas com alta eficiéncia e nivel de
tluminagdo compativel com o ambiente, com tomadas de energias acessiveis;

m) Dispor de garagem demarcada ou drea para estacionamento devidamente sinalizada
para veiculos oficiais e ndo oficiais;

n) No minimo uma copa/cozinha equipada com pias, torneiras, tomadas de energia
(220Votls), com espago sufucuente para a colocagdo de equipamentos: Geladeira,
Fogdo. fornos de micro-ondas, etc.;

5. DA CONTRATACAO

5.1. As obrigagdes decorrentes da presente dispensa de licitagdo serdo formalizadas por
instrumento de CONTRATO, celebrado entre a Secretaria Municipal de Satde de Gravata,
doravante denominda LOCATARIA, e a proponente adjudicataria, doravante denominado
de LOCADORA. que observara os termos da Lei n° 8.245/91 e supletivamente da Lei n°
8.666/93 e das demais normas pertinentes.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

0.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 48 (quarenta e oito) meses, contados da data
de assinatura, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo. salvo manifestagao formal em contrario das partes, com antecedéncia minima de
60 (sessenta) dias do seu vencimento:

6.2. Os efeitos financeiros da contravagdo s6 serdo produzidos a partir da entrega das
chaves. precedido de vistoria do imdvel pelo responsavel designado pela Secretaria
Municipal de Satde de Gravata.

7. DO PRECO

7.1 A Secretaria Municipal de Saude, apds minuciosa busca promovida
pelo Gabinete desta secretaria, em conjunte com servidores designado,
confirmou ser ideal o referido imovel, vez que esta em boas condigdes para

3
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atender os critérios necessérios para garantir a hospedagem e pernoite para
os usuarios do SUS municipa! que se encontram em tratamento na regiio
metropolitana do Recife - PL.

8. DAS DOTACAO ORCAMENTARIA

PR b 'FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE
GRAVATA
02 PODER EXECUTIVO ’
02 18 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
021800 - Unidade | FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
(Gestora
10 - Fungdo ; Satde
10 122 - Subfuncéo | Administracdo Geral ’
10 122 1009- Programa :Gestﬁo administrativa do Sistema Unico de
| Savde do Municipio de Gravata
10 122 1009 2361 0000 - | Custeio das agdes administrativas da
Acdo Secretaria de Saude
771 3.3.90.39.00 Fonte| OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
| de recurso | PESSOA JURIDICA
B | 500.003 Recursos Proprios — Satde

9. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

9.1 Empenhar, Pagar e Liquidar o aluguel e os encargos da locagdo
exigivel, no prazo estipulado em Contrato;

9.2 Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste ¢ com ¢ fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

9.3 Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verifica¢do minuciosa do estado do mesmo, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.4 Restituir o imovel, finda a iocagfo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descricio minuciosa, elaborando quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
natural;

9.5 Comunicar a LOCADORA gualquer dano ou defeito, cuja reparacio a
esta incuba, bem como as eventuais turbagdes de tercziros:
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9.6 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da
LOCADORA, sendo assegurado @ LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcionai do aluguel, caso os reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos
termos do Art. 26 da Lein® 8.245/91;

9.7 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o
consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, exceto para casos de
simples adequagdes no [layous, como remanejamento e instalagcdes de

divisorias, portas e interruptores;

9.8 Pagar as despesas de teletonia e de consumo regular de energia elétrica,
agua e esgoto;

9.9 Permitir a vistoria do imodvel pela LOCADORA ou por seus
mandatarios. mediante prévio agendamento de dia e hora;

9.10 Acompanhar e fiscalizar a execug¢do do objeto do Contrato;

9.11 Atestar as notas fiscais/faturas, por intermédio do servidor designado,
competente para tal;

9.12 Aplicar as ran\()és administrativas regulamentares e contratuais
quando pertinentes.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADORA
1«‘) ! ‘?'mregau' o imovel em perfeitas condigdes de uso para fins a que se

estina ¢ em estrita observancia as especificagdes contidas neste Termo de
;}‘(,i erenci .\a,

10.2 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imével;
10.3 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imoével;
10.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.5 Auxiliar a LOCATARIA ra descri¢do minuciosa do estado do imével,
quando da realizacdo da vistoria,

10.6 Fornecer a LOCATARIA, recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitagio genérica;
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10.7 Entregar os servigos, cbjeto da presente contratacdo dentro do prazo
constante na proposta;

10.8. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano
[PTU e taxas, incidentes sobre ¢ imdvel e taxa de bombeiros;

10.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de
habilitagao, e qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagdo, bem
como as condigdes de contratar com a Administragdo Publica, sob pena de
aplicacdo das sangdes administrativas por descumprimento de clausula(s)
contratual(is);

10.10. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagdo da documentago correspondente.

11. DO PAGAMENTO

1.1, O pagamento do aluguel sera em moeda corrrente nacional, por meio de ordem
bancaria, at¢ o 10 (décimo) dia util de cada més e serd depositado conforme indicado pela
LOCADORA, junto a agéncia e conta corrente informada;

(1.2, Os eventuais atrasos de pugamento, por culpa da LOCATARIA, gerem a
LOCADORA o direito & atualizagdo financeira desde a data final do periodo de
adimplemento ate 4 data do efetivo pagamento, tendo como base a taxa em que 0s juros
serao caleulados a taxa de 0.5% (zero virgula cinco) por cento ao més e de 6% (seis) por
cento ao ano. por dia e de forma ndo composta, mediante aplicacdo da seguinte formula:

EM = VP x N x 1. onde:

EM: Encargos moratorios:

N: Niimero de dias entre a daia prevista par apagamento e a do efetivo pagamento;
I: (TX/100) / 365: indice de atvalizacio financeira = [(6/100)/365] = 0,00016438
I'X: Percentual da taxa de juros de moras anual = 6% (seis) por cento.

12. DA RECISAQ

12.1. A LACATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer dnus, em caso de descumprimento total ou
parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagio imposta a LOCADORA, sem prejuizo
das penalidades cabiveis;

12.2. Também constitui motive para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipdteses
enumeradas no art. 78 da Lei n® 8.666/93, com excegiio das previstas nos incisos VI, IX e
X que sejam aplicavels a esta relagio locaticia:
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12.3. Nas hipoteses de recisfo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°
8.666/93 desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarciard dos

prejuizos regularmente que houver sofrido;

12.4. Caso haja razdes de interesse publico devidamente justificada nos termos do inciso
XTI do artigo 78 da Lei n° 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imovel e rescindir
o contrato, antes do término dos seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer mulia. desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedécia minima
de 30 (irinta) dias;

12.4.1 Nesta hipdtese, caso nio notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que
esia ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 2 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei
n' 8.245/91. e no artigo 413 do Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da virgéncia do contrato;

12.5. Nos casos em que reste impossibilidade a ocupagdo do imével, tais como incéncio,
desmoronamento, desapropriagdo. caso fortuito ou forca maior, entre outros, a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada
de qualquer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido
para a situagao;

12.6. O procedimento formal de rescisio terd inicio mediante notificagfo escrita, entregue
diretamente 4 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento;

12.7. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurando
0 wamaduorm ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente;

13. EXECUCAQ, GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

3.1 A gestdo do contrato ficard a cargo da Servidora Joice Camila Rodrigues e Silva,
inscrita no CPJ n® 090.270.494-84 e da FlSLE!]lZ&C;aO ficard a cargo da Servidora Maria
Jodecilda Carvalho Ferreira, inscrita no CPF sob o n° 047.839.024- 68;

13.2. A fiscalizagio do presente contrato serd objeto de acompanhamento, controle,
fiscalizago e avaliaciio por servidor(a) especialmente designado(a), para segurar o perfeito
cumprimento do contrato;

13.3. O representante da Adminisiragiio anotara em registro préprio todas as oconrréncias
com a execugdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados;

G4, Em caso de nao conformidade, a contratada sera notificada, por escrito, sobre as
irregularidades apontadas. para as providéncias do artigo 69 da Lei 8.666/93, no que
couber:

1.5, Quaisquer exigéncias da fiscalizagiio do contrato inerente ao objeto contratado
deverdo ser prontamente atendidas pela LOCADORA.

.
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i4. DAS DISPOSICOES FINAIS

14.1. Néao obstante a CONTRATADA ser a Unica responsavel pela entrega dos materiais, a
CONTRATANTE se reserva ao direito de, sem que de qualquer forma restrinja a plenitude
desa responsabilidade, exercer a mais ampla e completa fiscalizagdo sobre os servigos, a
saber:

a) Acompanhar e fiscalizar, o objeto deste Termo de Referéncia, de acordo com todas
as obrigagdes constantes no artigo 67 da Lei n° 8.666/93, formalizando os eventuais
pedidos de penalizagdo a CONTRATADA, nos casos previstos;

b) Notificar a CONTRATADA sobre as deficiéncias ou quaisquer irregularidades
encontradas nos termos da lei, por descumprimento das obrigagdes. Fixando prazos
para sua correcao,;

¢) Prestar as informagdes e 0s esclarecimentos necessdrios as solicitagdes da gestdo de
contratos. quando necessarios;

14.2. Aplicam-se supletivamente as normas de direito privado ao presente contrato;

14.5, Observando o disposto no §2° do artigo 55 da Lei 8.666/93, elege-se o foro de
Gravata-PE para dirimir qualquer questio contratual.

Gravata (PE), 10 de maio de 2023,

o

‘ e
Joice Camila Rodfigues e Silva
2090.270.494-08

Lucivaldo Julido da Silva
CPF n° 775.926.474-15
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