' f,r B ]
(ﬁ}, L ER(;I@ 393&;6 Lﬁlaos D]*:/OUZA o

COMBPROMESSD oM ﬁ'-’kS BESSOAST

OFICIO CIRCULAR N° 8B/2022/SECAD
Gravat (PE), 25 de janeiro de 2022.
Aos Exmos. Srs. ‘

BRASILIO ANTONIO GUERRA; Procurador Geral da Prefeitura de Gravats/PE e
JOSELITO GOMES DA SILVA, Prefeito do Municipio de Gravata/PE

Rua Tenente Cleto Campelo, 268 — Centro
55641-901 — Gravata/PE

Assunto: Andlise de minuta para locagfio de imével por dispensa de licitacdo e posterior
autorizacio

Exmos. Srs. Procurador Geral e Prefeito deste Municipio,

1. Em razdo do término, do ultimo termo aditivo ao Contrato de locagio n°®
056/2017, no dia 04/05/2021, com base no qual o Arquivo Publico Municipal estava sediado
no imével situado na Rua Rui Barbosa, n° 150, Centro, Gravatd/PE, se fez necessario que
todo acervo documental e patrimonial do Arquivo, pela complexidade e diversidade, fosse
realocado em iméveis distintos dessa municipalidade.

2. Em razdo disto, envidamos esforgos de pesquisa de mercado para locacio de
um imoével que pudesse sediar o Arquivo Publico Municipal em sua inteireza e a que
correspondeu ao melhor custo-beneficio por m2 - vide Parecer Técnico de Avaliagfio
Mercadologica (POTAM), em anexo, exarado pela Secretaria Municipal de Finangas - e

atende as necessidades do referido 6rgdo é o imovel sediado na Rua Presidente S#o José, n®
59-A, Centro, Gravatd/PE.

3. Portanto, com fundamento no Art. 24, inciso X da Lei 8.666/93,
formalizamos a minuta contratual para locagdo do imével referido no Gltimo paragrafo e a
submetemos para a avaliago do Procurador Geral deste Municipio, a fim de que expeca

Parecer Juridico opinando sobre a legalidade da referida contratagio ¢ do instrumento
contratual anexo.

4. Por fim e apos a expedigfio do Parecer Juridico, solicite que o Exmo. Sr.
Prefeito, munido do Parecer Juridico e de toda a documentag¢fo que acompanha este oficio, se
pronuncie pelo deferimento ou indeferimento da contratagdo nos moldes pleiteados.

Sem mais para 0 momento apresento protestos de estima e aprego.
,r Atenciosamente,

N Secrez‘arzo de Administra¢do da Prefe:tura de Gravatd/PE
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™, Secretaria de Admipistragiio
Rua Izalt;ﬁ&Poggl 265 / 2° Andar/Bairro doPrado/ Gravata-PE/CEP. 55.642-160




TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

1. O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a locagiio do imével situado na rua Presidente S&o Jose, n® 59-

A, Centro, Gravata-PE, com a finalidade de abrigar a nova sede do Arguivo Publico Municipal, pelo periodo de 12
(doze) meses.

2. JUSTIFICATIVA:

1. A Locacfo do referido imével visa sanar a precéria estrutura fisica do prédio onde esta lotado o Almoxarifado da
Prefeitura Municipal de Gravatd-PE. A sede compde o acervo documental e historico desta Prefeitura, cuja
estrutura fisica, instalagdes hidraulicas, elétricas, infraestrutura de redes locais sdo precérias e ndo abarcavam o

acervo em sua inteireza, comprometendo a seguranca, conforto, funcionalidade, o que obsta 0 bom funcionamento
do drgdo.

2. 0 Arquivo Piiblico Municipal possui em seu quadro 5 (cinco) servidores, com exercicio na sede do drgéo,
atialmente localizada no seguinte endereco: Rua Presidente Jodo Pessoa, N° 100 - Centro - CEP: 55.641-120 —
Gravata/PE.

3. Dessa forma, hé permanente demanda pela ampliago de espagos do Almoxarifado e do Arquivo Pablico deste
Municipio.

4. O imével escolhido para abrigar a nova sede permitird a instalagio do Arquivo em toda a sua complexidade,
trazendo melhorias nas rotinas administrativas de funcionamento do 6rgfo, razdo pela qual se faz esta imperiosa
contratagio.

3. FUNDAMENTACAO:

1. O Arquivo Pliblico Municipal, 6rgdo da administragio direta municipal, cuja organizagdo administrativa se deu
por meio da Lei municipal n® 3.629/2013, tem como competéncia precipua promover a guarda, preservagao e
divulgagio do patrimdnio documental dos érgfos da administragfo direta e indireta desta municipalidade.

2. Este 6rgdo € composto por 01 (uma) unidade basica.

3. A presente contratacio tem por fundamento sanar a delicadissima restrigéo de espago e condiges insalubres para a

gnarida da documentacfio na situagfio que se encontra o predio ocupado pelo Almoxarifado e pelo Instituto de
Previdéncia dos Servidores de Gravata.
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/1. Realgamos que a Administra¢io nfio possui outro imével proprio que atenda as necessidades requeridas. Assim g
// busca do imdvel se fundamenta no inciso X, do art. 24 da Lei 8.666/93, que dispde sobre a dispensa de licitagsio na
locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da administragfo.

5. Neste sentido apos identificado o imével com o perfil, caracteristica e dimensfio adequadas, optou-se, dentre os
atualmente ofertados no mercado imobilizrio de Gravata-PE, pelo localizado na rua Presidente Sio José, n° 59-A,
Centro, Gravata/PE.

6. O referido imével possui e drea construida ¢ 184,80 m2, cujo prego mensal de locagiio perfaz a guantia de R$
5.000,00 (cinco mil reais).

7. A referida escolha levou em consideracio o estudo de mercado de 05 (cinco) imbveis com padrdes semelhantes

{quadro de pesquisas), em regides aproximadas, identificando que o valor do metro quadrado, dentre os iméveis da
pesquisa, € o de menor valor por m2.

8. Com esta locagdo pretende-se estabelecer condigBes favoriveis e adequadas para atender as necessidades do
Arquivo Publico Municipal, devendo-se garantir que:

a. O locador disponibilize o imével no ato da assinatura do referido contrato, atendendo s necessidades do
Arquivo, conforme caracteristicas previstas no presente Termo de Referéncia;

b. O locador efetue manutengdes corretivas relacionadas ao edificio, quando decorrentes de seu processo construtivo
¢ dos materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser
encontrados no edificio, em conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato).

¢. A realizag8io de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir as instalagdes néio
serdo permitidas;

d. Os tipos de equipamentos e mobilidrios deverfio ser ajustados entre locador e locatario a fim de se prevenir ou
minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execugio das competéncias institucionais do ;

9. O presente Termo de Referéncia tem carater orientativo, indicando, em detalhes, as caracteristicas necessarias do
imével que atende s necessidades do Arquivo Pablico Municipal.

4. DESCRICAO DO OBJETO:

1. O imével identificado dispSe de aproximadamente uma rea total de 184,80 m?, justificando o atendimento da
mefragem necessatia indicada no item 3 deste Termo de Referéncia.

2. O imével ora identificado devera atender as seguintes necessidades e exigéncias:

a. Apresentar um sistema racional de execugio, permitindo mudancas de uso e reformas, oferecer solugdes de
facil manutengo, conservagio, limpeza e seguranca, bem como a estabilidade predial, a higiene, a




salubridade e o conforto ambiental, térmico e actstico, deverfio ser assegurados pelo correto emprego,

dimensionamento € aplicagiio de materiais e elementos construtivos, conforme exigido nas leis e normas
técnicas;

. Oferecer ilumina¢io natural e aeragdo em todos os compartimentos habitéveis, por intermédio de janelas ou

vios que se comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas, conforme os pardmetros
minimos dispostos na legislagéo;

. Estar situado em boa localizagfo na cidade de Gravati/PE;

e

. Localizar-se proximo ou de facil acesso as principais redes de 6rgdos ligados a institui¢do, tais como, Centro

Administrativo, Palacio do Governo, Foéruns, de modo que seja econdmica e tecnicamente vidvel a
efetivagdo da ligago por parte do Arquivo;

. Devera atender a todas as prescri¢es estabelecidas em Cédigos, Leis ou normas Federais e Estaduais, as

normas € padrdes das concessiondrias de servigos publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de
Bombeiros Militar, bem como apresentar o respectivo habite-se;

f. Os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificaciio deverfio atender 2 legislagdo de

uso e ocupagio do solo, a0 conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento
Territorial da cidade de Gravatd/PE;

g.Deverdo ser apresentados pelo locatario, no minimo, os seguintes documentos pertinentes:

1. Documentacio do imovel:

1. Habite-se, ou Certiddo de Concluséio do imével ou Alvaré ou protocolo;

2. Certidao do imdvel ou Escritura;

3. Memorial descrifivo;

4. Documentos pertinentes & habilitagfo juridica e regularidade fiscal e trabalhista,
2. Do proprietario:

1. RG;

2. CPF;

3. Em caso de imével com vérios proprietirios € preciso uma procuraciio dando a autorizagfio para
apenas uma pessoa assinar. Isso facilitard o pagamento do aluguel e os trimites do processo;

3. No caso de Pessoa Juridica:
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CNPJ, Contrato social e suas alterages, RG e CPF dos representantes legais;

5. No caso em que a imobilidria esteja representando o proprietario do imével, devera ser encaminhado,

além da documentagdio do proprietirio e da imobilidria, copia da procuragio ou do contrato de
administragio do imével.

5.DP0 VALOR DA LOCACAO:

VLR
ITEM| TIPO | UNIDADE|Qrp.| YRRMENSAL § ANUAL | VALOR TOTAL
(RS) (R$)
(R$)
1 |comerciaL| MEBs | 12 5.000,00  §60.000,00 60.000,00

1. O valor mensal do aluguel comecard a ser pago somente apés o recebimento do imével, com as
adequacdes necessarias,

2. As despesas de energia elétrica, agua/esgoto, condominio, e IPTU, sfio de responsabilidade do Locatério e
serdo assumidas ap6s o recebimento do imével. :

6. DO

6.1.

REAJUSTE

Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locagfo com prazo de vigéncia igual ou

superior a doze meses, mediante a aplicagiio do fndice Nacional de Pregos ao Consumidor - Amplo -
IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que venha
substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

6.2.

Caso o Locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacfo contratual, ocorrerd a

preclusdio do direito, e nova solicitagio s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo inferregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

6.3.

O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogagio da vigéncia do

contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasifio.

6.4.

A Administragiio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os

pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagiio mais vantajosa.

6.5.

O prazo de vigéncia do contrato ser de 12 (doze) meses, a partir da data da sua assinatura,

podendo, por interesse da Administragfio, cventualmente prorrogado tio somente por meio de aditamento
contratual, de acordo com a conveniéneia das partes e nos termos da Lei n° 8.666/1993.
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6.6. Toda prorrogacio de contratos sera precedida da comiprovagio da vantajosidade da medida para
a Administracdo, inclusive mediante a realizagdio de pesquisas de precos de mercado ou de pregos
contratados por outros érgéos e entidades da Administragéo Pablica.

6.7. O contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacfio do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde ja autorizada a Locatéria a proceder 4 averbagiio
deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do Locador.

7. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS:

7.1. INFRAESTRUTURAS:

No galpdo ¢ nos banheiros deverfio estar disponivels conjuntos completos de tomadas de energia
elétrica. O conjunto deve ser composto por, no minimo, um ponto de energia elétrica com tensio de
220V. A rede elétrica deve ser atendida com equipamentos e componentes (estabilizadores de

voltagem, quadros de distribuigdo, disjuntores, cabos e etc), nas quantidades e capacidades adequadas
ao perfeito funcionamento da rede elétrica a eles associada.

As instalagbes também devem seguir ¢ obedecer, no que for aplicivel, as normas da ABNT e IEC,
EIA/TIA 568A, NBR5410, NBR5419, bem como as demais que se apliquem;

7.2. CLIMATIZACAO:
O edificio devera contar com estrutura para comportar condicionadores de ar, ou outro sistema passivo

ou ativo, com caracteristicas de distribui¢io, com capacidade para manter o conforto térmico em
todos os ambientes, nas diversas épocas do ano, conforme determinado pelas normas técnicas.

7.3. BANHEIROS E OUTRAS DEPENDENCIAS:

O edificio dever& possuir no minimo vasos sanitarios nos banheiros masculinos e vasos sanitarios nos
banheiros femininos em atendimento as normas vigentes, que recomenda a proporgfio de 15 usuarios
para cada vaso sanitario.

74. MEDIDORES DE ENERGIA, AGUA E GAS:

O imdvel deverd contar com medidores independentes de consumo de eletricidade, de 4gua e de gés,
quando for o caso, permitindo a individualizagio e racionaliza¢io do consumo.

8. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

8.1. Disponibilizar o imoével a partir da assinatura do contrato e publicagio do extrato do
mesmo no Diario Oficial do Estado;

8.2. Pagar os impostos incidentes sobre o imével;

8.3. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a} as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construg@o ou pela corregio de falhas ocorridas na
edificagio do imével;

b) desgastes ou deterioragfio anteriores, total ou parcialmente, 4 presente locagio

3.4, Prestar informages ¢ esclarecimentos pertinentes ¢ necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locatério ou seu representante, no prazo méximo de 48 (quarenta e oito) horas;
8.5. Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:




,f,-*/ 9.1. O Locatario se obriga a destinar o imével, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao
funcionamento das atividades do Arquivo Publico deste Municipio, sendo vedada a transferéncia da
locacdo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do Locador;
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9.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de 4gua e de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagio
publica e as relativas a coleta do esgoto sanitario;

9.3, Conservar o imével locado ¢ a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio dos estragos a
que der causa, desde que niio provenientes de seu uso normal;

0.4, Restituir 0 imével, quando firida a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as detenora(;oes de seu uso normal; e que o0 LOCATARIO poderd exercer o direito de retengio
do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execucio, nele:

a) de benfeitorias necessérias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houverem se recusado a
realiza-las;

b) de benfeitorias fiteis que, por nfio poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locatéria, ainda que nfio autorizadas pelo
Locador, bem como as Oteis, desde que autorizadas, serfio indenizéveis e permitem o exercicio do
direito de reten¢do, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/91, e o art. 578, do Cédigo Civil.

10.2. A Locatiria fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagGes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderfio ser retiradas pela Locatdria, devendo o im6vel locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessérios.

10.4, Finda a locago, serd o imével devolvido ao Locador, nas condi¢des em que foi recebido
pela Locataria, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal.

11. DO PAGAMENTO:

11.1. A Fatura devera ser emitida no Gltimo dia til do més referente & prestagdio dos servigos ¢
encaminhado ao Gestor do contrato para atesto;

11.2. O aluguel mensal deve ser pago até o décimo dia do més subsequente ao de utilizagio do imével,
desde que concluido o processo préprio para a solugio de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.
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11.3. Na ocorréncia de rejei¢iio da Nota Fiscal motivada por erro ou incorrecdes, o prazo para
pagamento estipulado acima passaré a ser contado a partir da data da sua reapresentagfo.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

2 PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAVATA 02 PODER EXECUTIVO

02 06 SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

020600 SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

04 122 0408 2218 000 GESTAO ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
3.3.90.39.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA

0.01.00 500.001 RECURSOS PROPRIOS

13. DAS INFRACOES E DAS SANCOES:

13.1. A imexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o Locador, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

13.1.1  Adverténcia por faltas leves, assim entendidas -como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

13.1.2 Multa:

Moratoma de até 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal

da contratagio, até o limite de 60 (sessenta) dias;

Compemsatédria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo

total ou parcial da obrigacfio assumida, podendo ser cumulada com a multa moratdria, desde que o
valor cumnulado das penalidades néo supere o valor total do contrato.

13.1.3 Suspensdo de licitar ¢ impedimento de contratar com a Administracio, pelo prazo de até
dois anos;

13.1.4  Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagio
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o Locador
ressarcir a Administragio pelos prejuizos causados.

13.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

13.3. A inexecucdo total ou parcial do contrato ensejard a sua rescisfo, conforme o disposto nos
artigos 77 a 80, da Lei n® 8.666/93 ¢ suas alteragdes posteriores.

13.4, Ficam assegurados os direitos da Administragdo, em caso de rescis8o administrativa prevista no
art. 77, da Lei 8.666/93 ¢ suas alteragGes posteriores.

13.5. As sangles aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

15. DA RESCISAO:

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Contrato, sem qualquer dnus, em caso de descumprimento

total ou parcial de qualquer clidusula contratual ou obrigagio imposta & LOCADORA, sem prejuizo da
aplicagio das penalidades cabiveis.

15.2. Também constitul motivo para a resciso do contrato a ocorréncia das hipéteses enumeradas no art.
78 da Lei n® 8.666/93, com excecdio das previstas nos incisos VI, IX ¢ X, que sejam aplicdveis a esta relagiio
locaticia. _ \

15.3. Nas hipéteses de rescisfo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78, da Lei n° 8.666/93, desde
que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos regularmente comprovados




que houver sofrido.

154, Caso, por razdes de intpresse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XIL, do art.
78, da Lei n°® 8.666/93, a LOCATARIA decida devolver o imével ¢ rescindir o contrato, antes do término do

seu prazo de vigéneia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a
LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.5. O procedimento formal de rescisfio ter inicio mediante notificacfio escrita, entregue diretamente &
LOCADORA ou port via postal, com aviso de recebimento.

15.6. Os casos da rescisio contratual serdio formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.

15,7 O termo de rescisfio devera indicar, conforme o caso:

a) Balango dos eventos contratuais j4 cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagiio dos pagamentos j4 efetuados e ainda devidos;

¢) IndenizagBes e multas.

16. CONSIDERACOES FINAIS:

16.1. Na situagdo de forga maior ou caso fortuito que impega o uso do imével para o fim que
estiver destinado, considerar-se-d0 resolvidas as obrigagBes contratuais, sem direito a indenizago,
salvo se o Locatério, de comum acordo com o Locador aguardar o restabelecimento das condices de
uso regular do imoével.

16.2. A gestdo e o acompanhamento do contrato ficario a cargo do setor competente a ser
indicado pela Contratante;

16.3. A contratagfo correlata a este objeto visa garantir a disponibilidade de edificio com as
caracteristicas determinadas neste Termo de Referéncia, inclusive infra-estrutura de iluminagso,
hidraulica, esgotamento sanitirio, drenagem de Aguas pluviais, redes légica e de dados em
cabeamento estruturado e rede elétrica estabilizada, sem que estas caracteristicas impliquem em 6nus
para esta Prefeitura, de forma que o uso do imével néo sofra solugdo de continuidade, com pregos de
mercado justos e vantajosos para a Administracfio Publica.

16.4. Serviré de fundamento & formalizaghio do contrato de locagfio, a Lei n° 8.245/91, ¢, no que
couber, da Lei n°® 8.666/93.

17. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:
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