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TERMO DE REFERENCIA

-Da: Secretaria de Administracao

Para: Gabinete do Prefeito

OBJETO:

o) presente tem por objeto a locacdo de um prédio com quatro
pavimentos para atender as necessidades do Municipio de Gravata, situado na
Rua Rui Barbosa, n° 150, Bairro Centro, nesta cidade de Gravata.

MOTIVACAO:

O Municipio de Gravata necessita acomodar algumas secretarias,
de forma devida e necessaria para proporcionar o bom andamento dos servicos
publicos que séo prestados.

Para que estes servicos possam ser prestados, além da
acomodacao para o desenvolvimento das atividades, estas devem ser
realizados da forma mais proxima a populacdo da cidade. Assim, o prédio
objeto da locagdo, encontra-se em uma area central, que possibilita o livre
- acesso da populacgéo aos servigos publicos.

Seu espaco fisico contempla o suficiente para as acdes das
Secretarias, além de seu preco de mercado estar compativel com o valor dos
iméveis da cidade.

PRAZO, LOCAL E CONDICOES DE ENTREGA OU EXECUGCAO:

O prazo de vigéncia do presente contrato sera de 12 (doze) meses,
tendo inicio no dia 03 de maio de 2017 e término em 03 de maio de 2018.
Findo o prazo estipulado retro mencionado, operar-se-a o término da avenca,
sendo que eventual prorrogacdo tdo somente ocorrera por meio de aditamento
contratual, acordo com conveniéncia das partes.

CONDICOES PRECO E PRAZO DE PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara a LOCADORA, o valor global de R$
385.920,00 (trezentos e oitenta e cinco mil , novecentos e vinte reais), sendo
em 12 (doze) parcelas de R$ 32.160,00 (trinta e dois mil, cento e sessenta
reais), referente ao presente contrato. O pagamento sera efetuado em até 30
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(trinta) dias, mensalmente, apos a solicitagdo formal por parte da Secretaria de
Administracao. .
Em caso de mora no pagamento do aluguel, sera aplicada multa
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros mensais de 1% (um por
cento) do montante devido.

Nenhum pagamento sera efetuado a LOCADORA enquanto
pendente de liquidagdo, qualquer obrigacdo que lhe for imposta, em virtude de
penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito de
reajustamento de precos (quando for o caso).

OBRIGACOES DO LOCATARIO:

a. Acompanhar e fiscalizar o exato cumprimento do objeto expresso neste
instrumento juridico, através da Secretaria de Administracao; € a boa
execucdo dos servicos, bem como aplicar as medidas corretivas
necessarias, inclusive as penalidades contratuais e legalmente
previstas, comunicando & LOCADORA as ocorréncias que a seu critério
exijam medidas corretivas.

b. Efetuar os pagamentos devidos, nas condi¢oes estabelecidas, conforme
o disposto na Clausula Quarta deste instrumento de contrato;

c. Notificar a LOCADORA por escrito, sempre que ocorrer qualquer
irregularidade na execucéo deste contrato;

d. Ao fim do prazo contratual entregar o imével nas mesmas condigoes que
o recebeu, em perfeitas condicoes estruturais e fisicas;

e. Nao locar ou sublocar o imével objeto deste contrato;

f Nao realizar benfeitorias ou alteracdes estruturais, salvo em acordo
expresso e formal junto a LOCADORA;

g. Durante o periodo de vigéncia do presente contrato, o LOCATARIO sera
responsavel pela guarda e manutencdo do imovel.

OBRIGACOES DA LOCADORA

Constituem obrigacbes da LOCADORA, além de outras previstas neste
Contrato:

a. Disponibilizar o imével em perfeitas condicoes estruturais e fisicas, com
todas as taxas e impostos pagos, no dia da assinatura do contrato;

b. Responsabilizar-se por qualquer dano -estrutural ocorrido antes da
assinatura do contrato; .

c. Prestar sempre que solicitado, informacdes acerca do imével objeto do
contrato; '

d. Nao ceder, no todo ou em parte, as suas obrigacoes contratuais;

e. Manter durante a vigéncia deste contrato as mesmas condicdes de
habilitacdo exigidas na aquisig¢ao do imoével;
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DOTACAO ORCAMENTARIA

02 - PODER EXECUTIVO

02 20 09 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAQAO

3 390 39 10 - LOCACAO DE IMOVEIS

04 122 0021 2218 0000 - GESTAO TECNICA E ADMINISTRATIVA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

DA FISCALIZAGCAO

a. O acompanhamento da execucéo do contrato ficara a cargo da servidora
publica Teresa Magaly da Rocha Silva, matricula n° 3351,

especialmente designado para este fim, nos termos do art. 67 da Lei n°
8.666/93;

b. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizacio das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

c. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal
do contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,
para a adogcédo das medidas convenientes.

d. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execucéao do contrato.

DAS ALTERACOES:

I- O presente contrato podera ser alterado a qualquer tempo, mediante a
celebracdo de TERMO _ADITIVO, sendo licita a inclusao de novas clausulas e
condicoes desde que nido seja modificado objeto do presente instrumento, e
observada a limitacéao legal; '

II- Ocorrendo a celebracdo de TERMO ADITIVO, este passara a fazer parte
deste contrato.

DO REAJUSTE:

O valor locativo serd reajustado anualmente, de acordo com a
variacdo acumulada do IGPM/FGV ou, se extinto, pelo indice que o substituir.

SANCOES

Pela inexecucdo total ou parcial, ou atraso injustificado para
cumprimento do objeto deste contrato, sem prejuizo das responsabilidades
civil e criminal, ressalvados os casos devidamente justificados € comprovados,
a critério da Administracdo, e ainda garantida a prévia e ampla defesa, sendo
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aphcadas as seguintes cominagdes, cumulativamente ou nao, tudo respaldado 4
na Lei n°® 8.666/93:

I- Adverténcia
II- Multa nos seguintes termos:
a) De 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,

havendo descumprimento do mesmo. Neste caso estard caracterizada a
recusa, dando causa ao cancelamento da nota de empenho;

PARAGRAFO PRIMEIRO - A(s) multa(s) prevista(s) neste inciso
sera(ao) descontada(s) do pagamento & eventualmente devido pela
Administracdo ou, quando for o caso, cobrado judicialmente.

PARAGRAFO SEGUNDO - A multa prevista na alinea “a”, deste
inciso, incidira ainda nos casos em que a LOCADORA, sem motivo de forca
maior ou caso fortuito devidamente comprovado, solicitar o cancelamento
antes ou depois de decorridos 30 (trinta) dias de atraso.

III- Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracédo Publica.

a) Declarar-se-a inidonea a LOCADORA que, sem justa
causa, nao cumprir as obrigacées assumidas praticando, a juizo da
Administracéo, falta grave, revestida de dolo.

PARAGRAFO TERCEIRO - O presente contrato obriga as partes
CONTRATANTES a cumprir clausulas constantes no presente instrumento
contratual.

Gravata, 24 de abril de 2017.
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Wilsofﬁ Ferreira Barros Junior
Secretario de Administracao




