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JUSTIFICATIVA DE DISPENSA

ASSUNTO: Locacdo de duas salas de imodvel situado a Rua Agamenon

Magalhaes, 60 - Centro - Sdo Lourengo da Mata/PE, destinado ao funcionamento
da Sede da Secretaria de Desenvolvimenfo Econdmico; nesse muni

cinio.
s

REGIME JURIDICO: Dispensa de licitacdo, artigos 24, X, e 26, paragrafo Unico,
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Trata-se da Locacdo de duas salas de imével situado a Rua Agamenon

h3ae &N Cantra QAA | AnirancA Aa MMata/D fimarla Vate] +
&es, 80 - Centro - S3c Lourenge da Mata/PE, destinado ac funcionamento da

Sede da Secretaria de Desenvoivimento Econdmico, em favor do Sr. Luiz Aguinaido
VVandariaw hracilairn nardadar An B2 no 4091353=3 SSPID: a inerritn na OCDE ecb o
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n° 874.943.888.34, pelo periodo de 12 (doze) meses, no valor mensal de R$ 1.920,00

(mil novecentos e vinte reais), com custo mensal por sala de R$ 960,00 (novecentos e
sessenta), conforme documentos em anexo
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Tendo em vista também que a Prefeitura Municipal n&o dispde de imével de

nranrian niias nneaca ahrinar ne caruvirn, a atividadac raaslizadne nala Qacrataria
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de Desenvolvimento Econdmico, justifica-se a escolha do imével a ser locado, posto
que o mesmo € o Unico capaz de atender as necessidades da presente secretaria, em
virtude de suas instalacdes, espaco e devido a sua localizacéo e ao preco compativel
com o que é praticado no mercado conforme laudo de avaliag&o.

(0]

A contratacdo acima mencionada prescinde de licitagdo, uma vez que se
enquadra perfeitamente nas disposicées do artigo 24, inciso X, e do artigo 26,
paragrafo Unico ambos da Lei n.° 8.666/93, como se depreende pelo texto transcrito:

Art. 24. E Dispensavel a Licitacdo

X-para a compra ou iocagdo de imoével destinado &o
atendimento das finalidades precipuas da administracgo, cujas
necessidades de instalagdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde gue ¢ prece seia compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagio prévia; (Redacso dada pela Lei n°

8.883, de 1994)

Art. 26.

Paragrafo Gnico. O processe de dispensa de inexigibilidade ou
de retardamento, previsto neste artigo, sera instruido, no que
couber, com os seguintes elementos:

I- Omissos;

- razdo da escolha de fornecedor ou executante;

iti-  justificativa do preco;
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Saliente-se que a razdo da escolha, assim como a justificativa do preco
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amparadas na dispensa do Art. 24 inciso X, bem como por satisfazerem o perfil
desejado para funcionamento da Secretaria solicitante.

Em continuidade, registramos que o Tribunal de Contas da Unido, embora né&o
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acerca dos requisitos de aplicacdo do art. 24, X, da Lei 8.666/93 nos seguintes termos:

“10. O art. 24, inciso X, da Lei de licitactes esigbelece ser
dispensavel a licitacdo para a compra ou locacdo de imovel
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Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com © vamr de mercado, segundo avaliagdo prévia 41.
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Verifi ca-se, portanto. que a utilizacdo desse dispositivo s6
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instalacSes e localizacdo sinalizem que ele é o Gnico que
atende o interesse da administracdo. Nesse sentido se

manifastam Marcal Justan Fitho e Jessé Torres Pereira Jinior a

manifestam Marcal Justen

respeito desse comando legal: “A auséncia de licitacdo deriva
Ud llllpUblelIlUdue ue O Illlelesse bUU a I.Ul.@ld Cbldldl ser
satisfeito através de outro imével, que ndo aquele

selecionado... Antes de promover a contratagéo direta, a
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satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar
a inexisiéncia de ouiro imévei apio a atendé-io..."(Miarcai
Justen Filho, Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos, 112 Edicdo, pag. 250).“Em principio, a
Administrac&o compra ou loca mediante licitacdo. ., tais e tanias
podem ser as contingéncias do mercado, variaveis no tempo e
no espaco, a viabilizarem a competicdo. Mas se a operacéo
tiver por alvo imével que atenda a necessidades especificas
cumuladas de instaiacéo e localizacdo dos servicos, a area de
competicdo pode estreitar-se de modo a ensgjar a dispensa...
Nestas circunstancias, € somente nelas, a Administracdo
comprard ou locara diretamente, inclusive para que néo se
frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira Junior,
Comentarios a Lei das Licitacbes e Contratagcbes da
Adminisiragdo Pubiica, 5% Edicdo, pag. 277).12. No caso em
tela, essa hipotese nao se verificou. Tanto é assim que o
ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava
procurando um imoével, recebeu dez propostas, e a partir
delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja,
né_r_\ na_vj_a_ Im dpfprmmadn imovel nmvmmpnfp
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identificado, que por suas caracteristicas de instalacdes e
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administracdao. Havia, potencialmente, diversos imoéveis

que poderiam atender o instituto. Assim, deveria ter sido
reailizade um ceriame iicifatorio para realizar a locacao

(g.n.).(Acorddc n° 444/2008, Plenario, rel. Min. Ubiratan
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Da anaélise dos dispositivos acima arrolados, depreende-se que os autos de
guaiguer contratacao fundamentada na hipolese do artigo 24, X da Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos, deverdo guarnecer: 1) Justificativa para a selecdo do
imével; 2) Demonstracéo da compatibilidade dos precos aferidos com os de mercado;

3) Demonstracéo de que aquele imdvel é o Unico apto a atender as necessidades da

Adentrando ainda mais no mérito da selecdo, atestamos que, diante das

caracteristicas estruturais do imdével e peculiaridades quanto 2 regifo (acesso,

seguranca, proximidade as demais secretarias etc), o imével ambicionado é o Unico

imével na area g' ue atende as necessidades da Unidade Administrativa.

Em seqiiéncia, entendemos que tal justificativa se faz imperativa com o intuito
de satisfazer futuros questicnamentos exarades pelos 6rgéos de controle exierno,

conforme nraconiza a doutrina
n o 88 Sy

e preconiza ina p

ertinente, senio veiamos:

Quando a Administracdo Publica pretende adquirir ou alugar
imovel destinade ac¢ atendimentc de suas finglidades
P |y P

precipuas, pode dispensar a licitag@o e contratar diretamente
com o vendedor ou locador (art. 24, X).

Néo é totaimente livre, entretanto esse tipo de ajuste. Exige o
Estatuto que o imével a ser adquirido ou alugado seja

regimente indispensavel 2 AdministracZo, em razZc das

b i i temrgsE rive

necessidades de instalacédo e localizacgdo. A _dispensa da

licitacian é& razoavel no caso: ha el'l'unrnne em gue, apesar
o o L2

de haver outras ofertas, apenas um imével a_xtende
realmente aos anseios administrativos. Assim, esse deve
ser o imdve! adguiride ou alugado. Por outro lado, deve 2
Administracdo providenciar a avaliagéo prévia do imovel, pois
gue nao sera legitimo o ajuste se o preco da compra ou do
aluguel for incompativel com as condicbes normais de
mercado.

A isi anterior nio eYiacia a2 maotivacio da
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caso. O Estatuto vngente no entanto, a im

narmitindo, em enneani nnola a unrlﬁ acin
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do ajuste. A justificacdo expressa, desse modo, acarreta

mainr rarnnnnln’ladn no uso de imdvsis e rln recursos
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pu bllcos, evitando inclusive, que tais contratos sejam
celebrados mesmo quando existem outros iméveis
piblicos disponiveis. (Des*acod-se) {Manual de direitc

P FNS -GS N RN , 7 - SR |Gy
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2009, p. 249).

Pelo exposto, solicitamos a contratacdo direta requerida, prescindindo de
iicitacao em face da Dispensa de Licitacdo prevista no artigo 24 da Lei n.® 8.666/93
Inciso X, devendo os autos, ap6s a ratificado pelo Secretario, e logo apés a publicacéo
nos meios oficiais no prazo de 05 (cinco) dias como condic&o de eficacia dos atos, nos
termos do artigo 26, do citado Diploma Legal.

Sao Lourenco da Mata, 11 de setembro de 2018.
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