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C ()Nl]{\l() DE LOCACAO DE IMOVEIS

CONTRATO N?003/2021
PROCESSO LICITATORIO N° 003/2021
DISPENSA N” 003/2021

CONTRATO DE I )(\\(,’\\() N® 003/2021 QUE
ENTRE S1 CELEBRAM A PREFETITUR A
MUNICIPAL DE IBIMIRIM. POR INTERMEDIO DA
SECRETARI DE  AGRICUILTURA. E O SR,
EV hR.‘—\IJD() .l()Sl'{ DE  VASCONCELOS, NOS
TERMOS ABAINO ADUZIDOS:

O MUNICIPIO DE IBIMIRIM, pessoa juridica de dircito publico interno. inscrito no
CNPJMEFE sob o n? 10.105.971/0001-50, com sede na Avenida Castro Alves 432, Centro

Ibimirim (PE), icpresinciado nesie ato pelo prefeito Municipal o Si. José Welliton de Melo
Siqueira, brasileiro, casado, inscrito no CPF: 041.984.994-70 ¢ RG: 5980810 SSP PE. doravante
denominado LOCATARIO, ¢ do outro lado, Everaldo José De Vasconcelos. brasileiro.
divorciado, agricuitor inscrito no CPF: 136.984.604-59 ¢ RG: 1.436.185-S1D8 Pi.. doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista a justificativa de dispensa de licitacdo em anexo. em
consonancia com o disposto no art. 24, mciso X, ¢ art. 54, §2° da Ler Federal n® 8.666 93,
celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO DE INMOV l:L nos termos da I.ei Federal n®
8.666/93, especialmente de seu art. 62, §3° ¢ da Lei Federal n® 8.24591. ¢ suas alteragdes
posteriores, em conformidade com o Processo Licitatorio 003 2021 ¢ mediante as scguintes

clansulas e condicoes:
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1. Locagdo de imovel para funcionamento de Posto de Abastecimento de Caminhoces Pipas
para atender demanda da Sceretaria de Agricultura. Situado na Fazenda Milagro, KM 05 da PE
336 Sentido Inaja, Zona Rural de Ibimirim. Pelo periodo de 12 mesces.

i1 A supressdao ou acréscimo da drea do imovel, nos casos previstos na [ei Federal n®
8.066/93, sera formalizada através de termo aditivo.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DO IMOVEL

2.1 O imodvel destina-se ao funcionamento especifico de Posto de Abastecimento de Caminhgoes
Pipas.

2 3 A maodificagdo na destinagio a ser dada ao imovel serd formalizada atravis de termo aditivo

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

% O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 12 (doze) meses, contados a partir da data de
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assinatura do conirato.

3.11 Os eleitos lnanceiros da contratagdo so terdo inicio a partir da data da entrega das

chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as
partes.

3.2 O prazo de vigéneia deste contrato poderd ser prorrogado. enquanto houver necessidade

publica a ser atendida atraves da presenie contrutagdo. mediante assinatura de termo aditivo.

3.3 A prorrogagio do prazo de vigéneia dependerd da comprovacao pelo LOCATARIO de
que o imovel satislaz os interesses esiutais. da- compatibilidade com o valor de mercado ¢ da

anuéncia expressa do LOCADOR. mediante assinatura de termo aditivo.

3.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicag¢io
escrita ao LOCATARIO. antecedéneia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéneia do

contrato, sob pena de aplicagio das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
3.5 E vedada a prorrogacio automatica do prazo de vigéneia e execugdo deste contrato.

3.5.1. Na hipotese de irregularmente ocorrer g utilizag¢do do imovel pelo LOCATARIO depois de
findo o prozo de vigénein acordado. Hdo-ocorrerd sua translormacio em pacto por prazo

determinado
CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO

4.1 Conforme datado de 04/01/202] ). 0 valor mensal do contrato ¢ de R$ 3.000.00 (trés mil
reais) pertazendo o valor global unual de RS 30.000.00 (trinta ¢ seis mil reais).

4.1 O valor mensal do contrato ¢ de RS RY 3.000.00 (trés mil reais) perfazendo o valor global
anual de R$ 36.000.00 (trinta e seis mil reais).

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1 O valor do aluguel nao sera reajustado por 12 (doze) meses conforme a renuncia
expressa do LOCADOR ¢ o divree negociagdo duas partes.

5.2 A variagdo dos precos dos deniais cneargos (que forem assumidos pelo LOCADOR)
obedecerio a legislagdo propria.

5.1 O contrato poderd ser reajustado apos 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato
por ambas as partes contratantes ou da duta de aquisicdo do direito ao altimo reajuste.

5.2 No momento de incidéncia do reajuste. diante da necessidade de contingenciamento de
despesas. ¢ [aculiado ao LOCATARIO negociar com o LOCADOR a renuncia ao direito de

reajuste ou a ulilizacdo de outro indice.
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53 O novo valor serd caleulado wmando-se por base o indjce nacional de precos ao
consumidor — INPC. fornecido pelo Instituio Brasileiro de Geogralia ¢ Estatistica - IBGI-.
conforme estabelece o art. 19 inciso 11 dy | el Istadual n° 12.525/2003. ou outro indice que o
substitua:
5.3.1 Se a variagdo do indexador ndotado implicar em reajuste desproporcional ao preco

meédio de mercado para a preseite locagdo, o LOCADOR aceitars negociar a adogdo de preco

compativel ao mercado de locacio do municipio em que se situa o imovel,

5.4 O reajuste devera ser solicitado pelo LOCADOR. preferencialmente. com antecedéncia
de até 45 dias do termo final do contratc. Haverd a preclusido do direito ao reajuste caso seja cle
solicitado apos o termo finai do coniraio.

5.5 Caso 0o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual.
ocorrendo a preciusio do direito em relacdo as parcelas anteriores prorrogagdo. nova
solicitagdo 50 podera ser feita apos o decurso de novo interregno minimo de um ano. contado da

forma previste neste contealo.

5.6 O regjuste serd formalizade no mesmo mstrumento de prorrogagdo da vigéneia do

contrato. ou por apostilamento. caso realizado em ouira 0CUSId0.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 O LOCADOR ¢ obrigado a:

6.1.1 Entregar o LOCATARIO o imovel locado. na data de assinatura deste imstrumento.
em estado de servir ao uso a que se desting:

6.1.2 Realizar. junto com o LOCATARIO. a vistoria do imovel por ocasido da entrega das
chaves, para [ins de verilicaciio minuciosa do seu estado. fazendo constar no Termo de Vistoria.
parte integrante deste contrato. os eventuals deieilos existentes:

6.1.2.1 Fica vedada a entregu Jas chaves. © consequente inicio da locagao, sem a realizagdo

da vistoria do imovel:

6.1.3 Garantir, durante o tempo da locagdio. o uso pacitico do imovel locado:
6.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo:
6.1.5 Respender pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos. bem

como de vicios ¢ defeitos anteriores & ocigdo. como desabamentos decorrentes de vicios

redibitorios. incéndios proveniciies we vicios pré-existentes na instalagdo elétrica, ete:
6.1.6 Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével:
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6.1.7 Responder pelos débitos de quinguer natureza anteriores 4 locagdo:

6.1.8 Pagar as taxas de administragdo imobilidria ¢ de intermediagdes. se existirem:

6.1.9 Manter. durante toda o creeuede do contrato. em compatibilidade com as suas
obrigagdes. todas as condicdes de habiiiitacio juridicu ¢ regularidade fiscal exigidas para a
contratagao:

6.1.10 Noitilicar o LOCATARIO. com antecedeneia minima de 60 (sessenta) dias do

término da vigéneiu do contrato. quando ndo houver interesse em prorrogar a locagio:

6.1.11 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na Gtularidade do imovel. inclusive

espondente:

com a apresentacio da documentacio ¢

CLAUSULA SETIMA - DAS IGACOES DO LOCATARIO
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7:1 O LOCATARIQ ¢ obrigado a:
7.1.1 Pagar pontualmente o aluguel:
7.2 Utilizar ¢ imovel para atendimento da linalidade publica especificada no item 2.1

deste instrumenio:

7.1.3 Manter o imovel locade em condigdes de limpeza. de scguranga ¢ de utilizagdo:
7.14 Realizar. junto com ¢ LOCADOR. g vistoria do imével por ocasido do recebimento

das chaves. para {ins de erilicagiio minuciosa de seu estado. luzendo constar no Termo de

Vistoria, parte integrante deste contralo. vy oy ehtuals deleitos existentes:

7.1.4.1 Fica vedado o recebimento dus chaves. o consequente infcio da locacio. sem a

realizagdo da visioria do imovel:

7:1.5 Restituir o imével. findy o locagdo. no estado em que o recebeu conforme Termo de

Vistoria, salve os desgastes ¢ deterioracdes decorrentes do uso normal:

7.1.6 Comunicar ao LOCADOR o surginiento de qualquer dano ou defeito cuja reparagio a
este incumbs. bem conio as eventuais turl ¢Ous de tereciros:

7.1.7 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica ¢ de dgua e esgoto:

7.1.8 Permitiv a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante

combinagdo prévia de dia ¢ hora. bem como admitir que seju o mesmo visitado por terceiros. na

hipotese de sua alicnagdo. quando nic possulr interesse no exercicio do direito de preferéncia de

aquisi¢ao:;

7.1.9 Cumprir integralmente a convengio de condominio ¢ os regulamentos internos:
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7.1.10 Pagar as despesas  ordindrias de  condominio, entendjdas Como tais aquelas
necessarias CORSCIVACAO ¢ manutencio do imovel. notadamente as enumeradas no 17 do art,
23 da Lei

CLAUSULA OITAVA — DAALTERACAQ DO CONTRATO

-~

8.1 Este contrato pudcr{! ser alterado. mediante Termo Aditivo, para melhor adequagao ao
atendimento da iinalidade de interesse publico a que se desting ¢ DAL 0S CASOS previstos neste
instrumento.  sende sempre - assegurada w0 LOCADOR g manutengao — do equilibrio
econdmicolinanceiro do ajuste.

8.2 Caso. por razdes de interesse plblico. devidamente justificadas. 0 LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato. antes do término do sey prazo de vigéncia. ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa. desde que notilique o LOCADOR. por eserito. com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias:

8.2.1 Nesta Lipotese, caso nae not fique tempestivamente o | OCADOR. ¢ desde que este
nao tenha mcorr'do em cuipa. o LCCA TARIO fieard suicio o pacamento de multa equivalente
a 10% (dez por cento) aluguets. segundo o proporcio prevista no artigo 4° da Lei n® 8.245 de
1991, e no artigo 412 o Codigo Civil. considerando-se ) prazo restante para o término da

vigéneia do contralo.

8.3 Se, LlLH‘LlI'lC a locagio, a coisa focada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO. e o
imdvel ainda ser Fpard o fim a que se destinava. g este caberd pedir reducio proporcional do

valor da lum;:‘u

8.4. Durante o pravo estipulado para « duruedo do contrato. nio podera o LOCADOR reaver o

imoével locado (art. 4° da Lei Federal n° 8.245,91)

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO)

9.1 O presente contrato poderd ser rescindido nas scauintes hipoteses:

8.1.1 Por mutuo acordo entre a 3y partes:

9.1.2 Para - realizagdio de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Pablico que nao

possam ser normalmente executadas com a permancncia do LOCATARIO no imovel ou.

podendo. ele se recuse a consenti—lus:

x

9.1.3 IN( iIll,'l"\.‘.\,‘wL‘ Li’.r f~k‘l.‘\'ix‘a)

0 o em deceorréneia de motivos supervenientes. sem
qualquer onus para o LOCATARIO. mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias: Nota

explicativa: o prazo de 60 (sessenta; divs soderd sor negociado com 0 LOCADOR.

9.1.4 Ocorréneia de case lortuiio ou for¢a maior;
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9,15 Inadimplemento contratual,

CLAUSULA DECIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
10.1 O LOCATARIO podera ron' iy todas us obras. modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conheciments SOADOR. sempre que g utilizagdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéneja de qualguer dano que comprometa a continuagdo do presente

contrato:

10.1.1 As  benleilorias  necessdrias que forem  executadas  nessas situagoes  serdo

A 5]

posteriormente indenizadas pelo LOCADOR:

10.2 As benleitorias Uteis. desde que autorizadas. serio indenizdveis e permitem o exercicio
do direito de retencio:

10.2.1 Naimpossibiiidade da obtencao prévid anuéneia do LOCADOR. ¢ tacultado ao
LOCATARIC 4 realizagdic da benfeiioria Gt sempre que assim delerminar o interesse publico
devidamente motivado:

10.2.2 As benleitorias tteis niio autorizadas pelo LOCADOR poderiio ser levantadas pelo

LOCATARIO. desde que sua retivada ndo aleie a estrutura ¢ a substincia doimovel.

10.3 As benleitorias voluptudrias seriio denizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR:

10.3.1 Caso ndo  haja  concordincia ny indenizagiio. poderdo  ser  levantadas pelo
LOCATARIO. Inda « locagdo. desde gue saa retirada ndo afete & estrutura ¢ a substancia do

imovel.

10.4 O valor de teda ¢ quatquer mdenizagdo poderd ser abatido dos alugudis. até integral

ressarcimento, no Limite estabelecido pelas paries. mediante termo aditivo.

10.5 Caso as modificagdes ou ad: Iptagoes teitas pelc LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imovel. duranie o periodo de locugdo. esse dano deve ser sanado as expensas do

LOCATARC

CIMA PRIMEIRA -DO | AMENTO

CLAUSULA I

N
et

111 O pagamento serd eletuado pelo LOCATARIO até o 10° (d¢cimo) dia atil de cada més
mediante ordem bancdiia creditada na conta banciria mdicada pelo LOCADOR.

5 Nas hipoteses de eventua’s atrasos de pagamento. desde que o LOCADOR nao tenha
concorrido de alguma forma para tanto. o valor devido deverd ser acrescido de encargos
moratorios proporcionais aos dias de atraso. apurados desde a data limite prevista para o
pagamento ate a data do efetivo pagamento. 4 taxa de 6% (sels por cento) ao ano. aplicando- se a

seguinte formula;

P~
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EM=1xNx vp :
EM = Encaigos Moralorios a serem acrescidos 4o valor originalmente devido
I = Indice de atualizagdo financeira. ca cuindo se 2unde a fermuala: [ = 6/100/365

N = Nimero de dias entre a daty ABLle prevista para o pagamento ¢ a duta do cletivo pagamento
VP= Valor dit Parcela o atrase

' R YECINMA RIFCIIN \ 1 CY PR XN N | TIONT A
CLAUSULA DECIMA SECGL DA = DA DOTACAD ORCAMENTARIA
121 O credito pelo qual corrert vy dos s S execugdo deste contiato Csld previsto no
oreamento vigenle para ofs) exerciciols) de 2021, conforme sceuer Dotagdo Orcamentiria:

Programa: 20.122.0013.2045 Despesa: 5.3.90.36.

12.2 No(s) exercicio(s) seguinie(s). as despesas correrdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza. cuja alocagdo serd feita mediante apostilamento no

Inicto de cada exercicio financeiro. sob pena de reseizdo antecipada do contrato,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - 148 SA NCOES

13.1 A inexeetglo tolal vu parcinl do contratn. ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados ne centraio sujeliard v LOCADOR carantda a prévia defesa. sem prejuizo

da responsabilidade eivii ¢ criminal. as penalidades de;

a) adverténeia por faitas leves. assin ciiendidas como aquelas que ndo acarrctarem

prejuizos signilicativos ao objeto du contratago:

b) multa no valer de 10% (dey por cento) alugudis vigentes @ ¢poca da ocorréneia do fato.

nas hipéteses de nexecuedo otal ou parcial das obi 1gagoes assumidas:

c) SUSpensdo e lcitar ¢ impedrienio de contralar com 4 Administragdo. por prazo nio

superior a deis ano

e) declaracdo de inidoneidace para licttar ou contralar com a Administragdo Publica. enquanto
perdurarem os motivos determinantes di puniciio ou ate que scja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou o penalidade, que serd concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administ 200

sangdo aplicada com base no item anterior,

elos prejuizos causados ¢ apds decorrido o0 prazo da
)

13.2 Também ficam sujeitas ds penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaracdo de inidoneidade. prevista no item acimi. as empresas ou prolissionais
que, em razdo do presente contrato:

a) tenhain solride condenagdes defivitivas por praticarem. por meio doloso. fraude fiscal no

///Zg e 07 - 09

recolhimento de tribuies:




b) tenham praticado atos iliciios visando

c) demonsirem rio possulr wdonedande

virtude de atos i citos praticados.

13.3 As sangdes de adverténejs,

SASAC lempordria e o declaracdo de inidoncidade
poderio ser aplicadas juntamente com a de muita.

13.4 O LOCATARIO podera rescindis unilateralmente o presente contrato no caso de
cometimente pele LOCADOR de infragdes graves que tornem inviavel a manutencao da relagao
locaticia.

13.5. Nenhuma penalidade serq aplicada sem o devido processo administrativo. que preve defesa

prévia do interessado ¢ recurso 10s prazos legais. sendo-lhes [ranqueada vista do processo.

13.6 O LOCATARIO poderd deduzir o valor da sangdo de multa aplicada ao LOCADOR

dos valores devidos a oo Aimo. ent rvio dus oby s deste contrato.

13.6.1 Se o8 valores dos pusanientos forem msuiicientes. fica o LOCADOR obrigado a
recolher a importancia devida no praze de 15 (quinze) dias. contados do recebimento da
comunicagdo olicial.

13.6.2 [isgotados 0s meios administrativos para cobranca do valor devido pelo LOCADOR,
) I,()('/\'l';\]xi\’ ) encaminhard a multa pury cobranca judicial.

13.7. O recolhimento da (s) mula (8] 2de eximiid o contralada da responsabilidade por perdas ¢

danos decorrenies Las mlragdes conietiday,
CLAUSUL., \ DICIMA QUARTA - DAS DISI OSICOES GERAIS

14.1 Qualquer omissdo ou tolerdncia de uma dus PAres. no exigir o estrito cumprimento dos

termos ¢ condig¢oes deste contiato ou exercer qualquer prerrogativa dele decorrente. nio

constituird novagic ou rendineia ¢ nem ) direito das partes de exercé-lo a qualquer tempo.

14.2 Na hipotese de ser o LOCADOR pessou lisica. sua merte acarreta a transmissao da
locagdo aos herdeiros. permanceendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias.
devendo a nova parte ser qualificada. mediante termo aditivo.

14.3 Se o mmavel for alienado durunte o locagdo. o adquirente poderd denunciar o contrato,

com o prazo de 90 (novents) din AR RS T TR PTG
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORQ

15. As questoes decorrentes da c,\:ccuc:‘m deste instrumento que ndio possam ser dirimidas
- . < B) o
administrativamenic serdo processadas ¢ Julgadas no foro da comarca de Ibimirim/PE. que sobre

todos prevalecerd. renunciando as partes qualquer outro foro, por mais s privilegiado que seja.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — 10 L3 DISFOSICOES FINALS
16. Fica determiado que o Sr. Heren Ouriques Gomes. portador da matricula n.° 009/2]. na
fungdo de Scereirio da Agricultura. cerd o resn nsavel pela gestdo do presente contrato nos
¢ & ! I g
termos da levrsfaein enie
17. Para firmeza e validade do que Toi puctuado. favia-se o presente instrumento em ()2

(duas) vias de igual teor ¢ formu. Pl que surtam um so elejlo. as quais. depois de lidas. sio

assinadas pelos fepresentanies das purtes. LOCADOR e LOCATARIO. ¢ pelas testemunhas

abaixo.

bimirim. em 04 de janeiro de 2027,

'l‘l;‘S'l‘l-jJ\'IU.‘gsé;v‘-.
NOM|:: o {
Cri: 905 935 233-95

TRSTEMUNIIA
NOME:
CPI: Aok 105 @Y -0@
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