CONTRATO N°007/2023

PROCESSO N° 005/2023
DISPENSA DE LICITAGAO N° 001/2023

a)

b)

CONTRATO PARA LOCAGAO
DE IMOVEL. QUE CELEBRAM A
CAMARA MUNICIPAL DE GRAVATA
- PE, DORAVANTE DENOMINADA
CONTRATANTE E O SENHOR JOSE
FLAVIO FREIRE DA  SILVA,
DORAVANTE DENOMINADO
CONTRATADO.

De um lado a CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE GRAVATA,
PERNAMBUCO, PESSOA Juridica de direito publico, com sede na Praca
Rodolfo de Morais s/n — Centro - Gravata, regularmente inscrita CNPJ/MF sob
0 n° 08140071/0001-00, através do titular Senhor Presidente da Camara,
Vereador Leonardo José da Silva, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n°
030.174.934-58, residente na Rua Francisco B. Carvalho, 109, centro do
Municipio de Gravata, doravante denominado simplesmente CONTRATA‘I"‘TE.

O Sr. José Flavio Freire da Silva, Brasileiro, casado, residente e domnc'nhado
na Rua Sete de Setembro N°490 — Centro — Gravata — Pernambuco, inscrito no
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CPF/MF sob o N° 253.217.304 -15, doravante denominado CONTRATADO,
perante as partes abaixo firmadas, pactuam o presente Contrato, cuja
elaboragdo foi autorizada pelas condigbes previstas neste Edital e seus

Anexos, atendidas as Clausulas e condigdes que se enunciam a seguir:

1 — CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Locagao de 01 (uma) casa, imével urbano para servir como anexo da Camara
Municipal de Gravata situada a Rua Cleto Campelo, N° 230, centro — Gravata —
PE.

2 — CLAUSULA SEGUNDA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

2.1 — O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1.Entregar o imével em perfeitas condigées de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua pro.po'sta;

2.1.2. Fornecer declaragao atestando que nao pese _sobre o imovel qualquer
impedimento da ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis !ncl_uswe,
inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagao por
parte da administragao; ) . e

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, 0 uso pacn"npo ’do imovel;

2.1.4 Manter durante a locagéo, a forma e o dgstmo fio lmoyel;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anterlores.a locagao; o
2.1.6. Fornecer a LOCATARIA descrigdo minuciosa doh egtado do |move_|,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes; o

2.1.7. Fornecer a LOCATARIA recibo descriminado das pagas, vedada a
quitagdo genérica, _ o

21.8. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano —
FTL); . SR
2.1.10). Entregar, em perfeito estado de funcionamento ao sistema Hidraulico e
a rede elétrica;

2.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as c;:gggées de

habilitagao e qualificagéo exigidas no processo de dispensa de lici /
=
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2.1.12. Exibir a locataria, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.13_. Informar & LOCATARIA qualquer alteragdo na titularidade do imével,
inclusive com a apresentagdo da documentagao correspondente.

3 - CLA"USULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA.

3.1. ALOCATARIA obriga-se a:

3.1.3. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza desde e com o fim que a destina;

3.1.3. Restituir imovel, finda a locagdo, nas seguintes condicbes em que O
recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrestes do uso
normal;

3.1.4. comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como como as eventuais turbagoes de terceiros;

3.1.5. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo o LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aIug_ueI, caso 0s
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 269 da Lei n° 8.245, de
1991;

3.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacées, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes

autorizados; . o .
3.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o conhecimento

prévio e por escrito do LOCADOR,; )
3.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de

tributos e encargos condominiais, cujo pagame_nto nao se_ja de seu encargo,
bem como qualqguer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
direcionada a LOCATARIA; S '

3.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver),

agua e esgoto; .
3.1.10. Pegrmitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,

mediante prévia combinagao de dia e hora, _bem como ad£n7it:jr qlu_:i Sn%j% ;nzgagg
e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 2/ da e
1991:

4 - CLAUSULA QUARTA — DAS BEM FEITORIAS E CONSERVACAO.

~
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4.1.1. As bem feitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que
néo~ au_tonzqdas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo
com o artigo35 da Lei n°8.245,de 1991, e o artigo 578 do mesmo codigo civil;
4.1.2. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as
adaptagées indispensaveis ao desempenho das suas atividades;

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela
LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com seus
respectivos acessorios;

4.3. Finda a locagdo, sera o imovel dedvolvidoao LOCADOR, nas condicoes
em que foi recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigcao
minuciosa elaborado quando da vistoria para a entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal.

5 _ CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL.

5.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 3.000,00 (trés mil reais), perfazendo o
valor global de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

6 — CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO.

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10° (dgcimo)
dia atil do més subsequente ao mes vencido. Com a apresentagéo do recibo do
LOCATARIO, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pelo LOCADOR. ’ ) )

6.2. O pagamento do aluguel sera somente efetuado apds o “atesto, pelo
servidor competente, do documento de cobranca apresentado pelo
LOCADOR. - .

6.21. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do
documento de cobranca apresentado cobranca pelo LOCADOR, e do regular
cumprimento das obrigagoes assumidas.

6.3. pHavendo erro rg\]agapresentagéo do documento de .cobrangq ou dos
documentos pertinentes a locagao, ou, air'xda cnrcunstan}cuas queLlcr)ngzg% S
liquidagao da despesa, 0 pagamento ficara pendente até que O .
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, O prazo pé -
pagamento iniciar-se-a a comprovagao da regularizagao da situagao 7

situagéo, nao acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA. ///

/
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6.4. Quando do pagamento, sera efetuado a retencgdo tributaria prevista na
legislagao aplicavel.

6.5. O pagamento sera efetuado por meio de ordem Bancaria de Crédito,
mediante depésito em conta corrente, na agencia e estabelecimento bancario
indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

6.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar emitida a
ordem bancéria para pagamento.

6.7. A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que O
locador ndo venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que por ventura nao tenha
sido acordada no contrato.

7 — CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO;

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 4 (quatro meses), a partir da data
da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245,1995, podendo, por
interesse da administragéo ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.1.1. Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovacao da
vantajosidade da medida para Administracéo, inclusive mediante a realizagao
de pesquisa de pregos de mercado ou de pregos contratados por outros orgaos
e entidades da Administragao Publica;

7.1.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de

termo aditivo.

8 — CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASOS DE ALIENACAO

8.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do
imével locado, na forma do artigo 8 da Lei 8.245, de1991, ficando desde ja
autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagdo deste instrumento Na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

9 — CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagéo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aphqagao .dO (indicagao
de pregos- Mercado - INPC), outro qué venha substitui-lo, divuigado pela

fundagao Getulio Vargas — FGV, desde que seja observando o interregno h

minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o
es.

primeiro reajuste, ou data do ultimo reajuste, para 0s subsequent /// !
/
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9.1.1. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogagao
contratual ocorrera a precluséo do direito, a nova solicitagao s6 podera ser
pleiteada apos O decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na
forma prevista neste contrato.

9.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da
vigéncia do contrato;

9.3. A administragdo devera assegurar-se de que 0 novo valor do aluguel &
compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a

continuidade da contratagéo mais vantajosa.

10 — CLAUSULA DECIMA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA.

10.1. As despesas decorrentes da contratacdo da presente contratagéao
concorrerao a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral
da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminado;

1 CAMARA MUNICIPAL DE GRAVATA.

01 PODER LEGISLATIVO.
01 01CORPO DELIBERATIVO E SECRETARIA DA CAMARA
010100 CORPO DELIBERATIVO E SEC. DA CAMARA.

01Legislativa
01 031 0101 Agao legislativa
01 031 0101 2003 0000 Gestao administrativa da Camara

3.3.90.36.0
0 Outros servigos Terceiros pessoa fisica
0.1.00 001.001 Recursos Préprios do municipio

11 - CLAUSULA ONZE — DA FIZCALIZACAO.

11.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante
da administragég, ao un;I competira dirimir as ql'Jvida_s_que surgirem no curso
da execugao do contrato e de tudo dara ciéncia a admlrllstragao.. y
11.1.1. A fiscalizagdo de que trata esta clausula nao e>§clu1 nem re qu ear ,
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perane terceiro®, PO M vide
iregularidade, ainda que resultante  de imperfelgoc? aidade inferior ©
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou g‘ qLOC ATARIA ou de
ocontencia desta, nao implica em corresponsabieer = e o\ g o g 666193
seus agentes prepostos, de conformidade com O artllgo. o as @S conméncias
111.2. O fiscal do contrato anotara e, regist’o Proprio = e ano, bem como
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, M ’ ’

Assiiaioa
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o nome das pessoas gventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhado
os apontamentos a autoridade competente para as providencias cabiveis.

12 - CLAUSULA 13 - DAS ALTERACOES

12.1. Eventuais alteragdes contratuais regar-se-ao pela disciplina do artigo 65.
Da Lei 8.666/93.

13 — CLAUSULA TREZE - DAS IMFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida
a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civili e criminal, as
penalidades de;

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b. Multa moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor mensal da contratagao, até o limite de 10 (dez) dias.

¢. Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total ou parcial da obrigacao assumida,
podendo ser acumulada com multa moratdria.

d. Suspensdo de licitar € impedimento de contratar com a camara
municipal de vereadores de Gravata, pelo prazo de ate dois anos.

e. Declaragio de idoneidade para licitar ou contratar com a admmls_tr?g:éo,
publica, enquanto perdurarem 0S motivos determinantes da punigéo ou
até que seja promovida a reabilitagéo perante a propria autoridade que
aplicou a penalidade que sera concedida sempre qué O LOCADOR

ressarcir a administragao pelos prejuizos causados.

13.1.1. A penalidade de multa sera aplicada cumulativamente com as demais

sangoes; ) N
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar 2
impedimento de contratar e de declaragao de idoneidade, Frgwstas acima, a
€mpresas ou profissionais que ém razao do presente contrato:

a. Tenham sofrido condenagoes definitivas por praticarem, por melo

doloso, fraude fiscal no reconhecimento de tributos; //7
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b. Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da
licitagao;

c. Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a
administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666/93, e subsidiariamente
na Lei n° 9.784/99.

13.4. A autoridade competente na aplicagdo das sangdes levara em
consideragao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a administragdo, observando o principio da
proporcionalidade.

13.5. As multas devidas elou prejuizos causados a LOCATARIA serao
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou
ainda quando for o caso, serao inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados
judicialmente.

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devera ser recolhida no prazo
maximo de 10 (dez dias), a contar da data do recebimento da comunicagao
enviada pela autoridade competente.

13.7. As penalidades ser&o obrigatoriamente registradas no SICAF.

13.8. As san¢des aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso de multas, cumulativamente, se prejuizos de

outras medidas cabiveis.

14 - CLASULA QUATORZE — DAS MEDICAS ACAUTELADORAS.

14.1. Consoante a artigo 45 da Lei n° 9.784/99, a Administragao Piblica podera
motivadamente adotar providéncias acautelador_as' inclusive retgljd_o °
pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou
Impossivel reparacao.

15 - CLAUSULA QUINZE — DA RECISAO CONTRATUAL.
15.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindifijséz Z?Jgtlzfgg}
sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total %uRpa;Zm ejuizo da
clausula contratual ou obrigagao imposta a0 LOCADOR,

aplicagdo das : . ) ,
penalidades cabivels; ) : es contratuais
. : s e obrigago :

15.1.1. A rescisao do descumprimento das Cla“s:Iae indenizagoes devidos a

’ 8
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LOCATARIA, bem como @ retengao dos créditos decorrentes do contrato, até o
limite dos prejuizos cays_ados, _além das sangbes previstas neste instrumento.
15.2. Também CO_nstltul motivo para rescisdo de qualquer das hipéteses
enumeradas no artigo 78 da Lei 8.666/93, que sejam aplicaveis a esta relagao
locaticia;

15.2.1. Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos Xll a XVl do artigo
78 da 'Lei n° 8.666/93, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a
LOCATARIA © ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver
sofrido;

15.2.2. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificados, nos
termos do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666/93, a LOCATARIA decida
devolver o imoével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique O LOCADOR, por escrito com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.2.2.1 Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, €
desde que este nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA, ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 01 (um) aluguel, segundo proporgao
prevista no artigo n° 4 da Lei n° 8245/91, e no artigo 413 do codigo Civil,
considerando-se 0 prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forca maior, etc.,
a LOCATARIA podera considerar 0 contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que nesta hipétese,
ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificagao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

15.5. Os casos de rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos,
assegurando o contraditoério e a ampla defesa e precedida de autorizagao

escrita e fundamentada da autoridade competente.

16 — CLAUSULA DEZESSEIS — DOS CASOS OMISSOS.

16.1. Os casos omissos ou situagoes nao explicadas nas cI_aLlsulas dgcjste
contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposigoes contidas
na Lei n° 8.245/91, e na Lei n° 8.666/93 subsidiariamente, bem como n;)t:
demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem pa

integrante deste contrato, independentemente de suas transigoes.

17 - CLAUSULA DEZESSETE — DA PUBLICAGAO. //

9
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17.1. A publicagdo resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial da
Unido sera providenciada pela LOCATARIA, no prazo de 10 (dez) dias,
contados a partir de sua assinatura, correndo as despesas por sua conta.

18 — CLAUSULA DEZOITO — DO FORO.

18.1. As questoes decorrentes da utilizagdo do presente instrumento, que nao
puderem ser determinadas administrativamente, serao processadas e julgadas
pelo foro da Comarca de Gravata — PE.

E assim por estarem de acordo, ajustados e contratados, depois de |idoA e
fechado conforme as partes a seguir firmam o presente contrato em 03 (trés)
vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de duas
testemunhas abaixo assinadas.

Gravata — PE, 30 de maio de 2023.

—_ 2 |

i , .
Leonardo J%’ a Silva —J\psé Fé%ﬂo Fre/ire da Silva
—Presi itucional \ NTRATADO

CONTRATANTE o

TESTEMUNHAS:
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